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1 Grundlagen

Nach § 1 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert am 20.10.2015) haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitpldane sind nach § 1 Abs. 2 BauGB
der Flichennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bau-
leitplan). Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach § 1 Abs. 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Ein Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) beinhaltet allein oder ge-
meinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen uiber

o die Art und das MaR der baulichen Nutzung,
o die Giberbaubaren Grundstiicksflaichen und
o die ortlichen Verkehrsflachen

o und ist in seiner ErschlieBung gesichert.

Bauleitpldne sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1
Abs. 5 Satz 1 BauGB). Die umweltschiitzenden Belange sind entsprechend § 1a BauGB in die Abwa-
gung eingestellt worden.

Weiterhin sind die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO0), die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung), die Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils geltenden Fassung Rechtsgrundlagen fiir die
Aufstellung der Planung.

Hinsichtlich Inhalt und Verfahrensweise erfolgte am 13.01.2016 ein Abstimmungsgesprach mit dem
ErschlieRungstrager und dem zustandigen Vertreter der Samtgemeinde Velpke. An diesem Tage er-
folgte auch die Beauftragung des Planungsbiiros.

11 Anlass der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Am Friedhof” stellt eine bauliche Ergédnzung im Westen der Ortsla-
ge von Meinkot dar. Anlass fiir diese Planung ist das Bestreben der Gemeinde Velpke, im Rahmen
ihrer Zukunftsentwicklung eine weitere bauliche Entwicklung vorzunehmen, indem fiir den Bereich
am westlichen Ortsrand von Meinkot auf einer Flache von ca. 0,92 ha die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Realisierung eines Dorfgebietes geschaffen werden.

Derzeit kann innerhalb der Gemeinde Velpke die grofRe Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht mehr
erfillt werden. Das Interesse an Wohnbauland am Standort Meinkot resultiert dabei sowohl aus der
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Nachfrage aus der értlichen Bevélkerung als auch aus der Nachfrage von potentiellen Neubirgern.
Die im Ort vorhandene Infrastruktur, die umfassend gute Ausstattung des lediglich 2 km entfernt
gelegenen Grundzentrums Velpke insbesondere in den Daseinsgrundfunktionen Bildung, Versorgung
und Gemeinschaftsleben sowie die rdumliche Nihe und die damit verbundene Gunstlage zur GroR-
stadt Wolfsburg begriinden den attraktiven Wohnstandort Meinkot dabei wesentlich.

Ausgehend vom alten Ortskern wurde eine erste erganzende wohnbauliche Entwicklung von Meinkot
zunachst siidlich im Bereich der StraRe Neue Siedlung und anschlieBend im gesondert liegenden ost-
lichen Siedlungsbereich im Zuge der StraRen Heidkamp und Auf der Heide geschaffen. AnschlieRend
wurde die Wohnbebauung im Bereich der StraBenraume Waldblick und Zum Hollen weiter in siid-
westlicher Richtung entwickelt. Innerhalb der letzten Jahre erfolgte schlieBlich die wohnbauliche
Erweiterung im nérdlich vom Altdorf gelegenen Bereich am Halbmorgenweg, wo auf einer Flache von
rd. 3 ha ca. 35 Grundstiicke fiir eine wohnbauliche Entwicklung erschlossen wurden, die zwischen-
zeitlich nahezu vollstandig realisiert worden sind.

Insgesamt soll das neue Baugebiet ,,Am Friedhof” im Einklang mit den regionalplanerischen Zielvor-
gaben unter weitest gehender Einbeziehung der natiirlichen und landschaftlichen Gegebenheiten des
Plangebietes sowie unter Beachtung und Gewahrleistung der vorhandenen, unmittelbar umgeben-
den Nutzungsanspriiche entstehen. Aufgrund der Nahe zum alten Ortskern und der hier gegebenen
bzw. méglichen landwirtschaftlichen Nutzung leitet sich fiir das neue Baugebiet die entsprechende
Nutzungsart als Dorfgebiet (gem. § 5 BauNVO) ab.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das insgesamt 9.187 m? groRe Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Meinkot und
stellt sich als Teilfliche der hier ,Vor dem Dieke” genannten Gemarkung dar. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 23/2 im Norden und 25 im Siden sowie einen Teilbereich vom Flurstiick 24,
das die beiden anderen Flurstiicke raumlich voneinander trennt. Dieses nimmt eine verrohrte Gra-
benparzelle auf, die aus westlicher Richtung heranfiihrt und 6stlich vom Plangebiet weiter in den Ort
hineinfiihrt, wo dstlicherseits der Lindenstrafle im Zuge der LandesstraRe L 647 in den Miihlengraben
als Vorfluter eingeleitet wird. AuRerdem umfasst das Plangebiet einen Teilbereich der StraBenraum-
parzelle der KreisstraRe K 39, wobei die westlichen Bereiche der Flurstiicke 27 und 28 insgesamt so-
wie ein rd. 25 m langer Abschnitt vom Flurstiick 26 Gberplant werden.

Das neue Baugebiet ,Am Friedhof” wird Giberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Fl3-
chen gebildet. Lediglich im Nordosten bestehen im Ubergang zur hier vorhandenen alten Hofstelle
eine ca. 10 m breite, extensiv genutzte Griinlandfliche sowie ein damit in Verbindung stehender
Ziergarten. Das Plangebiet stellt sich als Ubergangsflache zwischen dem alten Ortskern im Nordosten
und den jiingeren Wohnsiedlungen im Zuge der StraBenrdume Neue Siedlung, Waldblick und Zum
Hollen im Osten bzw. Siidosten sowie den westlich die Ortslage umgebenden Acker- und Gehdélzfla-
chen dar.
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wihrend die Uberginge zu den westlich umgebenden Ackerflachen und der im Nordosten gelegenen
alten Hofstelle unmittelbar bestehen, lagern sich im Norden sowie im Osten die Seitenraume der
flankierenden StraRenriume an. Die dstlicherseits verlaufende Twiilpstedter Strafie (Flurstiicke 26,
27 und 28) im Zuge der KreisstraRe K 39 wird dabei derzeit im Bereich der sog. ,freien Strecke” au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt tangiert und bildet zum Plangebiet einen etwa 4,5 - 5 m breiten, mit ein-
zelnen Baumen bestandenen Griinstreifen aus.

Um aber von dieser Seite die erforderliche ErschlieBung des Baugebietes zukiinftig gewdhrleisten zu
kénnen, wurde frithzeitig mit der StraBenbau- und mit StraBenverkehrsbehorde des Landkreises ab-
gestimmt, die neue Zufahrt in das Baugebiet auf Hohe des von ostlicher Seite aus einmiindenden
StraRenraumes Neue Siedlung vorzusehen zu kénnen. Damit verbindet sich anschlieRend die Ver-
schiebung der Ortsdurchfahrt bis auf diese Hohe, wo die bereits bestehende Ortstafel den Eintritt in
die Ortslage markiert und verkehrsrechtlich entsprechend reglementiert. Um ausgehend von der
Einmiindung der PlanstraBe im Verlauf der Twiilpstedter Strafe (K 39) bis zu deren Einmiindung in
die LindenstrafSe (L 647) im Ortskern zukiinftig eine Gehwegverbindung anbieten zu kdnnen, wurde
der westliche Bereich der Twiilpstedter StrafSe wie o0.a. in das Plangebiet einbezogen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Friedhof“ im Luftbild (Quelle: bing)
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Dagegen verlauft nérdlicherseits der StraBenraum Am Friedhof, der zum Plangebiet eine ca. 4 m brei-

te, ausgemuldete und mit Strauchgeholzen bepflanzte Griinflache aufweist. Um hier keinen unnéti-

gen Durchgangsverkehr zu erzeugen, wird zu dieser Seite keine ErschlieBungsmaoglichkeit fiir den

Fahrzeugverkehr vorgesehen. Allerdings soll hier eine erganzende Wegeverbindung fiir den fuBlaufi-
gen Verkehr eréffnet werden, die dann ausnahmsweise gleichzeitig als zweite Zufahrt fiir Rettungs-

fahrzeuge zur Verfiigung stehen kann.

2 Vorgaben

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den GroRraum Braunschweig ist das

Samtgemeindezentrum Velpke als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie Sicherung und Entwicklung von Einzelhandelsbetrie-

ben im Ortszentrum dargestellt. Zudem iibernimmt es wichtige Versorgungsaufgaben fiir das Gebiet

der Samtgemeinde und ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung

ausgewiesen.

Etwa 2 km siidostlich von Velpke gelegen befindet sich Meinkot in Verlangerung der Siedlungsachse
Wolfsburg-Danndorf-Velpke. Westlich auf Héhe Klein Twiilpstedt wird die als Vorranggebiet Haupt-

verkehrsstraRe deklarierte BundesstraRBe B 244 erreicht, die u.a. Velpke mit Helmstedt verbindet und

den Anschluss an die Bundesautobahn A 2 herstellt. Als Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle von re-
gionaler Bedeutung ist die Landesstralle 647 bei Velpke kategorisiert.
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Ausschnitt aus dem RROP Gro3raum Braunschweig; 2008 (ohne MaRstab)
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Direkt westlich und siidwestlich anschlieBend an die Plangebietsflache sind aufgrund ihres hohen,
natiirlichen, standortgebundenen Ertragspotentials Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft ausge-
wiesen, die nérdlich und westlich in einem gr6Reren Abstand von einem Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft tiberlagert werden. Dieses schlie8t im Nordosten und Osten direkt an die Ortslage an
und wird weithin gleichzeitig als Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus deklariert.

Sudostlich von Meinkot befinden sich groRe Flachen, die teils als Vorrang- sowie teils als Vorbehalts-
gebiete firr die Rohstoffgewinnung (Sand) deklariert sind. Siidwestlich in einigen Kilometern vom Ort
entfernt befinden sich Vorranggebiete zur Trinkwassergewinnung und zur Windenergienutzung. Siid-
ostlicherseits des Ortes verlauft linienhaft das Vorranggebiet Leitungstrasse 110 kV in Richtung Oe-
bisfelde. Ein weiteres Vorranggebiet kennzeichnet zudem die zentrale Klaranlage am Ortsrand von
Velpke.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln, was mit der vorliegenden Planung eingehalten wird. Der in der Fassung vom 22.09.2015 in
seiner 46. Anderung rechtswirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke stellt den alten
Ortskern von Meinkot entsprechend der hier teilweise noch landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen
Pragung groBtenteils als gemischte Bauflache (M) dar. Hier richtet sich eine ergdnzende Bebauung in
weiten Teilen nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile). Die Darstellung als gemischte Baufldache betrifft auch den gréBeren, ndrdlichen Bereich
des Plangebietes, wahrend der siidliche Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Die
jiingeren Siedlungsgebiete sind dagegen entsprechend ihrer wohnbaulichen Ausrichtung weithin als
Wohnbauflachen (W) gekennzeichnet; fiir die entsprechend iiberbauten Flachen wurden jeweils
Bebauungsplane aufgestellt.

Mit der fur den nérdlichen Bereich des Plangebietes erfolgten Kennzeichnung als gemischte Baufla-
che wird die langjahrige Absicht der Gemeinde bzw. der Samtgemeinde dokumentiert, diesen Be-
reich fur eine entsprechende Ansiedlung zu entwickeln. Da die Darstellung im vorbereitenden Bau-
leitplan nicht parzéllenscharf erfolgt und damit iiber eine gewisse planerische Unscharfe verfigt und
weil ein nachfragegerechter Zuschnitt der Baugrundstiicke mit einer funktionsfahigen ErschlieBung
gewahrleistet sein muss, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung - in Abstimmung mit der
Planungsabteilung des Landkreises — die entwickelbare Baugebietsflache auf den nérdlichen Bereich
des Flurstiickes 25 ausgedehnt.

Der anschlieRende siidliche Bereich des Flurstiickes 25 befindet sich ebenso im Geltungsbereich des
neuen Bebauungsplanes; dieser wird aber entsprechend seiner Kennzeichnung im Flachennutzungs-
plan als landwirtschaftliche Fliche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als Kompensations-
flache fiir den Eingriff in den Naturhaushalt entwickelt. Somit ergibt sich ebenfalls ein fiir das Land-
schaftsbild angemessener Ubergang zu der umgebenden Kulturlandschaft.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Velpke (Darstellung aus dem Flachen-
nutzungsplanportal Zweckverband GroRraum Braunschweig; ohne Malstab)
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Innerhalb des Plangebietes und seinem naheren Umfeld befinden sich keine nach dem Niedersachsi-
schen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzten Schutzgebiete
und —objekte, keine FFH- und auch keine Vogelschutzgebiete. Nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schiitzte Biotope sind ebenfalls nicht vorhanden. Auch nach dem Landschaftsrahmenplan Landkreis
Helmstedt (1995-2004) als schutzwiirdig eingestufte Flachen sind im Plangebiet und seinem Umfeld
nicht vorhanden. Das nichste Schutzgebiet stellt das Landschaftsschutzgebiet ,Velpker Schweiz”
nordlich von Velpke in einer Entfernung von tber 1,5 km dar.

Der Planbereich liegt wegen des Grundwasserstockwerksaufbaues und der auftretenden geologi-
schen Formationen innerhalb eines ,bedingt zuldssigen Gebietes” in Bezug auf die Erdwarmenut-
Zung.
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3 Stidtebauliche Planung

3.1 Konzeption

Bauliche Nutzung
Das insgesamt 9.187 m? groRe Plangebiet gliedert sich in eine groRere, rd. 7.925 m? umfassende

nérdliche Teilfliche, die im Rahmen der Ausweisung des Flachennutzungsplanes neben den Ver-
kehrsflichen tiberwiegend als gemischte Bauflache entwickelt werden soll. Dagegen ist auf der klei-
neren, rd. 1.262 m? groRen siidlichen Teilfliche im Ubergang zur freien (Kultur-) Landschaft die Aus-
bildung einer entsprechenden Kompensationsflache fiir den durch die Uberbauung und Uberpragung
erfolgten Eingriff in den Naturhaushalt geplant.

Innerhalb der bebaubaren Plangebietsfliche sieht die Gemeinde unter Beriicksichtigung der im alten
Ortskern gegebenen landwirtschaftlichen Nutzung die Festsetzung von Dorfgebieten (gem. § 5
BauNVO) vor. Auch wenn auf den zukiinftigen Grundstiicken bedingt durch die hohe Nachfrage vor
allem von einer Wohnbebauung auszugehen ist, so wird das neue Baugebiet als Erweiterung des
vorhandenen Dorfgebietes verstanden, um dessen Entwicklungsmoglichkeiten insbesondere unter
dem Aspekt der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu beschrdnken. Gleichzeitig kann hier auf ehe-
maligen landwirtschaftlichen Hofanlagen weiterhin eine vielfaltige Folgenutzung ermoglicht werden;
und im Gegensatz zu einem Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) ist auch innerhalb des
Plangebiets eine Tierhaltung z.B. von Pferden zuldssig.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen dabei nicht ermoglicht
werden, um die Wohnqualitdt im neuen Quartier so wenig wie moglich z.B. durch ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen zu beeintrichtigen. Aus gleichem Grund sollen zudem Nutzungen gem. § 5 Abs.
2 Nr. 4, 8 und 9 nicht zuldssig sein: Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen erscheinen hier mit Blick auf die kleinteilige Struk-
tur eher konflikttrachtig zu sein (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2).

Um heute zeitgemiRe, energetisch optimierte Bauformen zu ermdglichen, wird in den drei Baufel-
dern die Zweigeschossigkeit zugelassen. Die Hohenentwicklung im neuen Baugebiet wird durch die
Vorgabe einer maximalen Firsthéhe (gem. § 18 BauNVO) beschrankt: Die zuldssige Firsthohe von
max. 7,5 m greift dabei etwa die gréRten Hohen der vorhandenen Wohnbebauung im norddstlichen
Altdorf auf (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.3). Dadurch wird einerseits gewahrleistet, dass bei einer
zweigeschossigen Bauweise keine zusatzlich ausgebauten Dachgeschosse entstehen kénnen. Ande-
rerseits erlaubt diese Hohe bei Eingeschossigkeit den Ausbau des Dachgeschosses.

Mit Blick auf die in Meinkot umgebende, eher heterogen gepragte bauliche Struktur lassen sich keine
eindeutigen Empfehlungen zur Gestaltung von Dach oder Fassade ableiten, weshalb von einer Ortli-
chen Bauvorschrift abgesehen wird. Gleiches gilt hinsichtlich von Vorgaben zur Bepflanzung auf den
Grundstiicken: Die individuelle Gestaltung der Girten und der Wunsch zur Abgrenzung von den um-
gebenden Grundstiicken wird eine gewiinschte vielfiltige Strukturierung erzielen. Die Verwendung
von naturraumtypischen, standortgerechten Geholzen und Pflanzen wird dabei empfohlen.
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Mit Verweis auf die absehbare Heterogenitit der Baukérper ist den Ubergdngen zur umgebenden
Kulturlandschaft groRe Wichtigkeit beizumessen. Durch die geplante randliche Bepflanzung mit
standortgerechten Strauchgeholzen, die im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten seitens des Vorha-
benstrigers hergestellt und den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern uibertragen wird, entsteht auf
der Westseite ein angemessener Ubergang in die umgebende Kulturlandschaft, der zudem fiir eine
einheitliche Wahrnehmung des Baugebietes bzw. des neu geschaffenen Ortsrandes sorgen wird.
AuBerdem ist somit eine Abschwachung der bei der Bewirtschaftung der umgebenden landwirt-
schaftlichen Flichen entstehenden Emissionen in Bezug auf das Baugebiet gegeben. Aufgrund der
geringen Auspragung ergibt sich fiir die vorgesehenen Pflanzstreifen allerdings keine besondere Wer-
tigkeit beziglich der auszugleichenden Versiegelung (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.2).

Altablagerungen oder andere Bodenverunreinigungen sind innerhalb des Planbereiches oder dessen
unmittelbarer Umgebung nicht bekannt; ebenso existieren keine Bodendenkmale.

Verkehrsanbindung
Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehrsraum ergibt sich im Zuge der im Osten des Plangebietes

verlaufenden Twiilpstedter StrafSe, die das Baugebiet im Zuge der KreisstraRe K 39 derzeit auBerhalb
ihrer Ortsdurchfahrt tangiert. Mit den zustandigen Fachbehorden des Landkreises wurde aber bereits
eine Verlagerung der Ortsdurchfahrt abgestimmt, wodurch die Ausbildung einer StraReneinmiindung
auf Hohe des Ostlicherseits einmiindenden StraBenraumes Neue Siedlung erméglicht wird.

In Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrdger wurde die Ausbildung einer Kreuzungslsung auf Hohe
der in die KreisstraRe einmindenden kommunalen StraBe Neue Siedlung favorisiert, weil hier - der-
zeit der Ortseinfahrt noch etwas vorgelagert - bereits ein Knotenpunkt vorhanden ist.

Die Erh6hung der Verkehrsbelastung auf der Kreisstrale wird mit Blick auf die GroRe des Baugebietes
gering ausfallen. Mit Blick auf die Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,3) wird sich gem.
den Interessen des Investors lediglich eine Bebauung mit max. 10 Wohngebauden ergeben kdénnen.
Unter der Annahme von einer Anzahl von 15 Wohneinheiten, einer Einwohnerzahl von durchschnitt-
lich drei Personen pro Wohneinheit, einer Annahme von durchschnittlich 3,5 Wegen pro Person und
Tag sowie einem Anteil fir PKW-Fahrten von 0,6 bei einem durchschnittlichen Besetzungsgrad von 1,2
Pers. / Fahrzeug errechnet sich eine Anzahl von durchschnittlich 79 Fahrten pro Tag (15x3x3,5x0,6 /
1,2). Die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge auf der K 39 (dtv = 399 Fahrzeuge in 2013) wird
auch durch diese Erganzung im Vergleich weiterhin als sehr gering einzuordnen sein.

Die Anbindung der PlanstralBe bzw. die Gewahrleistung der iibergeordneten ErschlieBung Uber die
GemeindestraRe ,,Am Friedhof” wurde im Vorfeld planerisch verworfen, weil dadurch die entspre-
chende Zunahme von Verkehrsbewegungen mit den entsprechenden Gefahrenpotentialen bei Ein-
und Ausmiindungsvorgangen in den Einmiindungsbereich in die LindenstrafSe im Zuge der Ortsdurch-
fahrt der L 647 verlagert wiirde. Durch die gegeniiberliegende Einmiindung der Kirchstrafie wird hier
ebenso eine Kreuzung ausgebildet; und mit Blick auf das deutlich héhere Verkehrsaufkommen auf
der LandesstraRe (dtv = 2220 Fhzg. / April 2015) erscheint diese Losung unter Sicherheitsaspekten
Weniger geeignet.

Weiterhin begriindet sich die ErschlieBung des Plangebietes aus der vorhandenen Siedlungsstruktur;
denn durch die Ausrichtung der PlanstraRe auf die Einmiindung der StraRe Neue Siedlung ergibt sich
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eine direkte Verbindung und damit Offnung zur umgebenden &rtlichen Bebauung, was in der StraRe
Am Friedhof nicht gegeben waére. Davon abgesehen beriicksichtigt die Anlage des StraRenraumes das
bestehende natiirliche Gefélle; andererseits sind im StraBenraum Am Friedhof keinerlei Ver- und
Entsorgungsleitungen vorhanden.

Derzeit besteht im StraBenraum der Twiilpstedter StrafSe im Zuge der K 39 bis zu ihrer Einmiindung in
die L 647 keine Gehweganlage. Um den fuBldufigen Verkehr aus dem zukiinftigen Baugebiet in den
Ortskern sicher gewdhrleisten zu kdnnen, sieht die Gemeinde Velpke in Abstimmung mit dem Land-
kreis als StraBenbaulasttrager sowie als StraBenverkehrsbehérde ausgehend von der Einmiindung
der neuen PlangebietsstraRe in die Twiilpstedter Strafle im Zuge der K 39 eine westlicherseits gefiihr-
te einseitige Gehwegverbindung bis zur Einmiindung in die Lindenstrafle im Verlauf der L 647 vor. Die
Herstellung soll zeitlich parallel mit den ErschlieBungsarbeiten innerhalb des Baugebietes erfolgen.
Vor Bau eines Gehweges bzw. dessen Anschluss an die L 647 ist zudem der Abschluss einer Vereinba-
rung mit der NLSTBV - Geschiftsbereich Wolfenbittel erforderlich. Da eine Vereinbarung zwischen
der Gemeinde Velpke, dem Wasserverband Vorsfelde und der StraRenbauverwaltung zur Ortsdurch-
fahrt an der L 647 vom 25.03./09.04./15.04.2013 besteht, kann ggfs. aber auf eine weitere erginzen-
de Vereinbarung verzichtet werden.

Die nordwestlich in das Baugebiet fiihrende Planstrafle bringt quasi eine zweizeilige ErschlieBung mit
sich. Der StraBenraum weist eine befestigte Breite von 6,5 m auf, die den Verkehrsteilnehmern als
mischgenutzte und dabei verkehrsberuhigte Flache zur Verfiigung stehen soll. An seinem nérdlichen
Abschluss weitet sich der StraBenraum in einer Breite von bis zu 17 m zu einer Wendeanlage auf. Zu
dem sich in etwa einer Grundstiickstiefe anschlieBenden nérdlich gelegenen StraRenraum Am Fried-
hof ist fiir den Fahrzeugverkehr keine weitere Befahrung zugelassen, weil ein Durchgangsverkehr
innerhalb des kleinen Baugebietes vermieden werden soll. Allerdings soll in 3 m Breite eine Verbin-
dung fiir den fuBldufigen Verkehr geschaffen werden, um fiir Anwohner und andere Bewohner aus
dem Ort gleichermaBen einen attraktiven, zusitzlichen Spazierweg anzubieten. Gleichfalls steht die-
ser Weg als zweite Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge zur Verfiigung (Textliche Festsetzung Nr. 1.6).

Oberflichenwasserableitung

Neben der leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung des Baugebietes nimmt die PlanstrafSe auch die
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers auf. Da sich aus dem Plangebiet im
Vergleich zur urspriinglichen unversiegelten Fliche kein hoherer Oberflichenwasserabfluss ergeben
darf, ist der Regenwasserkanal im StraBenraum als Stauraumkanal auszubilden, der eine entspre-
chend gedrosselte Abgabe an den Vorfluter gewahrleistet (Hinweis Nr. 3). Dieser stellt sich als ver-
rohrter Graben dar, der das Plangebiet in Gstlicher Richtung quert und 6stlich des Dorfes in den Miih-
lengraben uberleitet. Um eine optimale ErschlieBung und Bebauung zu ermdglichen, wird der ver-
rohrte Graben in seinem 6stlichen Abschnitt zuriickgebaut und in diesem Abschnitt in den StraRen-
faum der PlanstrafSe integriert. Ausgehend von der Einmiindung in die Twiilpstedter Strafle ergibt
Sich zudem das Erfordernis, eine entsprechende Rohrkanalverbindung im Seitenbereich der Kreis-
StraRe bis auf Hohe vom nérdlich gelegenen Durchlass herzustellen.

Vor Beginn der Ausfiihrungsplanung wird kein gesondertes Baugrund- und Versickerungsgutachten
Erarbeitet. Mit Blick auf den in der Karte des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie ver-
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zeichneten Bodentyp (Pseudogley-Braunerde) und die geringe Durchléssigkeit der Bodenart muss die
Versickerungsfahigkeit im Plangebiet als gering angenommen werden. Deshalb ist zunichst davon
auszugehen, dass neben dem im 6ffentlichen StraRenraum anfallenden Oberflichenwasser auch das
auf den versiegelten Flachen der privaten Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser iiber das neu
zu schaffende Kanalnetz dem Vorfluter zuzufiihren ist.

Sofern dagegen auf den privaten Grundstiicken iiber ein entsprechendes Gutachten die Versickerung
auf dem jeweiligen Grundstiick nachgewiesen werden kann, kann hier im Einzelfall in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde von der zentralen Ableitung abgesehen werden.

Um eine UbermdRige Dimensionierung des Stauraumkanals zu vermeiden, kénnte erginzend eine
Rickhaltung auf den privaten Grundstiicken vorgesehen werden. Die MaRgabe zur Schaffung eines
Speichervolumens auf dem jeweiligen privaten Grundstiick in Form einer Zisterne stellt eine rechtlich
anerkannte und technisch gewdhrleistbare Moglichkeit dar, auf den versiegelten Oberflichen anfal-
lendes Oberflaichenwasser zu sammeln. Dabei ist eine sukzessive Abgabe an den vorgeschalteten
Regenwasserkanal im StraBenraum zu gewahrleisten, so dass das geforderte Retentionsvolumen
standig zur Verfligung steht. Fiir die gedrosselte Ableitung ergeben sich konkrete MaRgaben (gem.
den ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fiir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall, Merkblatt DWA-M 153).

Kompensation
Auf der im Siiden des Plangebietes ausgewiesenen Flache fiir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur

und Landschaft wird die Kompensation des baulichen Eingriffes in der Weise vorgenommen, als dass
die landwirtschaftliche Intensivnutzung zu Gunsten einer extensiven Griinlandnutzung aufgegeben
wird. Gleichzeitig wird hier die Anpflanzung von einigen regionaltypischen Obstgehdlzen vorgesehen
(vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.3), so dass eine Streuobstwiese entsteht. Davon abgesehen kann die
erganzend erforderliche Kompensation nach dem Naturschutzrecht durch die zusétzliche Bereitstel-
lung einer externen Ersatzfliche innerhalb der Gemeinde Velpke gewihrleistet werden.

Immissionen

Das Plangebiet grenzt im Westen an landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflichen an. Deshalb ist
im Bereich des neuen Baugebietes grundsitzlich von damit verbundenen Emissionen (Lirm, Staub,
Geruch) auszugehen, die als ortsiiblich zu tolerieren sind. Insgesamt werden sich im neuen Baugebiet
die von der Landwirtschaft auf der umgebenden Fliche ausgehenden Emissionen nicht vollstandig
vermeiden lassen. Eine gewisse mdgliche Beeintrachtigung durch Immissionen muss jeder Bewohner
innerhalb des neuen Plangebietes dulden; denn ohne diese Gewahrleistung wéare hier keinerlei
Wohnbebauung durchfiihrbar. Ein Aneinandergrenzen zweier nach der Art der baulichen Nutzung
Unterschiedlich ausgewiesener Gebiete setzt immer auch die Toleranz fiir die Belange des jeweils
anderen Gebietes voraus (vgl. Hinweise Nr. 1).

Das Baugebiet befindet sich in einem Abstand von mehr als 50 m siidwestlich der Ortsdurchfahrt
Meinkot im Zuge der LandesstraRe 647. Bei einem Verkehrsaufkommen von derzeit taglich rd. 2220
FahfZEugen (aktuelle Verkehrsmengenzahlung April 2015) und bei der Innerorts auf max. 50 km/h
beschrankten Fahrgeschwindigkeit ist im neuen Baugebiet von keiner GibermaRigen Beldstigungen
durch den Verkehrslarm auf der L 647 auszugehen. Gem. liberschlaglicher Einschatzung auf Basis der
DIN 18005 »Schallschutz im Stadtebau” sowie der RLS 90 ,Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraRen“
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werden hier sowohl die Orientierungswerte fiir Lirmimmissionen in MD-Gebieten (60 dB (A) tags-
tiber; 45 dB (A) Nachts) als auch in WA-Gebieten (55 dB (A) tagsuber; 40 dB (A) Nachts) eingehalten.
Unberiicksichtigt bleiben hier die Abschirmwirkung von vorgelagerten Gebduden sowie die sich
durch die baulichen MaRgaben der EnEV ergebenden passiven Larmschutzeffekte an den Wohnge-
bauden.

Anspriiche hinsichtlich der vom Verkehr auf der LandesstralRe ausgehenden Emissionen wie Larm,
Staub, Gasen oder Erschiitterungen kdnnen im Plangebiet gegeniiber dem Land nicht geltend ge-
macht werden. Seitens des StraRenbaulasttrigers der LandesstraRe werden keine LarmschutzmaR-
nahmen fiir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfiir ibernommen.

Auch die durch den Verkehrslirm auf der K 39 verursachten Emissionen im Baugebiet sind als ver-
traglich zu bewerten. Dazu wurde basierend auf den vom Gesetzgeber empfohlenen vereinfachten
Verfahren zur Schallimmissionsberechnung DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und RLS 90
L Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen” eine iiberschlagliche Berechnung zur Frage der Erforder-
lichkeit von LirmschutzmaRBnahmen im Umfeld der KreisstraRe 39 vorgenommen.

Auf Basis der Verkehrszdhlung von 2013 mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommen
von insgesamt 399 Kfz (incl. 16 Lkw) errechnen sich stiindliche Verkehrsbelastungen von durch-
schnittlich 24 Kfz tagsiiber sowie 3 Kfz in der Nacht. Ohne weitere Aufgliederung in die einzelnen
Fahrstreifen ergeben sich unter Beriicksichtigung des LKW-Anteils von rd. 4 % Mittellungspegel von
52,33 dB (A) tagsiiber sowie 43,3 dB (A) in der Nacht.

Eine Korrektur fiir besondere StraRenoberflachen oder fiir Steigungen und Gefélle kann gegeniiber
den Ansatzen in der Formel entfallen. Das gilt ebenfalls hinsichtlich des Einflusses der Luftabsorption
und der Dampfung der Schallausbreitung durch Einflisse des Bodens, die aufgrund der geringen Ent-
fernung zum Immissionsort (rd. 10 m) keine nennenswerten Verringerungen mich sich bringen.

Dagegen ist im Bereich der Ortseinfahrt gegeniiber den in der Formel angesetzten 100 km/h von
deutlich geringeren Fahrgeschwindigkeiten auszugehen, die vereinfacht mit durchschnittlich 60 km/h
angenommen werden. Hierdurch ergibt sich eine Lirmpegelreduzierung von ca. 4,81 dB (A). Durch
den sehr geringen Abstand zwischen Emissionsort und Immissionsort von rd. 10 m ist dagegen in
Bezug auf das Plangebiet gegeniiber dem Formelansatz von 25 m eine Erh6hung um ca. 5,69 dB (A)
zu beriicksichtigen.

Ausgehend vom Mittelungspegel ergeben sich somit unter Beriicksichtigung der Korrekturen zur
Geschwindigkeit und zum Abstand Beurteilungspegel von 53,21 dB (A) tagsiiber bzw. von 44,18 dB
(A) in der Nacht. Damit werden die Orientierungswerte fiir Lirmimmissionen gem. der DIN 18005 in
MD-Gebieten (60 dB (A) tagsiiber; 45 dB (A) Nachts) eingehalten. Das wiirde sogar fiir die Tagwerte
in WA-Gebieten (55 dB (A) gelten; allerdings wiirden hier die nachtlichen Werte von 45 dB (A) gering-
fiigig tiberschritten.

GemaR einer Betrachtung nach der Verkehrsliarmschutzverordnung (16. Verordnung zur Durchfiih-
fung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) wird der hiernach fiir Aligemeine Wohngebiete in der
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Nacht geltende Immissionsgrenzwert von 49 dB (A) aber eingehalten. Unberiicksichtigt bleiben bei
dieser {iberschligigen Betrachtung die sich durch die baulichen MaRgaben der EnEV ergebenden
passiven Larmschutzeffekte an den Wohngebauden.
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3.2 Stadtebaulicher Entwurf

l
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4 Fliachenbilanz Meinkot
gesamt versiegelt unversiegelt
Dorfgebiet MD 1 (mit GRZ 0,3; max. 0,45)
1.838 m? 827,1 m? 1.010,9 m?

Dorfgebiet MD 2 (mit GRZ 0,3; max. 0,45)
3.099 m? 1.394,6 m? 1.704,4 m?

Dorfgebiet MD 3 (mit GRZ 0,3; max. 0,45)

1.351 m? 608,0 m? 743 m?
Offentlicher StraRenraum:
PlanstrafSe: 749 m? 749 m? -
FuBweg: 64 m? 64 m? -
Gehweg mit
Strafenbegleitgriin: 420 m? 250 m? 170 m?
Flache mit Leitungsrecht: 65 m? - 65 m?

Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen: 329 m? - 329 m?

Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Obstbaumwiese: 1.262 m? - 1.262 m?
Plangebiet gesamt: 9.187 m? 3.902,7 m? 5.284,3 m?
5 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Eingriffsregelung

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemaR des § 1a (2) BauGB sowie der §§ 13 ff
BNatSchG Eingriffe soweit moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheb-
lichen Beeintrachtigungen durch den Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz zu erbrin-
gen oder, soweit dies nicht méglich ist, ein Ersatz durch Geld zu leisten. Hierfur ist nach §11
BNatSchG im Griinordnungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Be-
riicksichtigung der Belange des Naturschutzes darzustellen. Die griinordnerischen Belange sind nach
‘ § 1a (3) und § 9 BauGB als Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Die Bebauung im Baugebiet ,Am Friedhof* in der Gemeinde Velpke — Ortsteil Meinkot stellt aufgrund
der damit zwangsliufig verbundenen Verdnderungen von Gestalt und Nutzung der Grundflache, die
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen, gemiR § 14 BNatSchG
.~ Cinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Demzufolge ist die Eingriffsregelung durchzufiihren. Ge-
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miR des EAG-Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) vom 20. Juli 2004 ist zudem eine Umweltpri-

fung durchzufiihren (s. Teil I1).

5.1 Allgemeine Angaben zum Plangebiet

Festlegung des Untersuchungsraumes

7ur Ubersicht wurde die Bestandserhebung auf die angrenzenden Bereiche ausgedehnt. Die nachfol-
gende Eingriffsbilanzierung wurde jedoch auf das Plangebiet selbst beschrankt, da durch die Lage des
Plangebietes unmittelbar am Ortsrand und die angrenzende intensive ackerbauliche Nutzung keine
wesentlichen Beeintriachtigungen fiir das Umfeld zu erwarten sind.

Naturrdumliche Situation

Der Planungsraum gehort der naturrdumlichen Haupteinheit ,Ostbraunschweigisches Flachland” an,
untergliedert in die Untereinheiten ,Bahrdorfer Platte” im Bereich von Meinkot bzw. ostlich davon
und den ,Twiilpstedter Lehmplatten” im Bereich des Plangebietes westlich von Meinkot. Fir die
leicht gewellte Hochfliche, iiberwiegend gepragt durch Geschiebelehm, ist das Vorherrschen von
Ackerbau und tlw. Griinlandnutzung charakteristisch. Die potenzielle natiirliche Vegetation wird
iiberwiegend durch Flattergras- Buchenwald und teilweise Stieleichen-Hainbuchenwald und trocke-
nen Eichen-Buchenwald gebildet.

5.2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

In Anwendung der Eingriffsregelung gemaR der §§ 13 - 17 BNatSchG werden die Faktoren des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erfasst sowie die durch das Bauvorhaben zu erwartenden be-
eintrachtigenden Wirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und beurteilt. Die Bestandserhebung
und —bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erfolgt anhand der unter § 1 BNatSchG
- genannten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Kli-
‘ ma/ Luft und des Landschaftsbildes. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt nach dem Kartierschlissel
~ fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen
und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung folgt den Kriterien der , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung” (Niedersachsischer Stadtetag, 2013). Zur Be-
Wertung der Biotoptypen, welche die Grundlage zur Bewerturig von Natur und Landschaft bilden,

~ dient eine Einteilung in 6 Wertfaktoren:

5 = sehr hohe Bedeutung
4 = hohe Bedeutung
3 = mittlere Bedeutung
2= geringe Bedeutung
L= sehr geringe Bedeutung

0= weitgehend ohne Bedeutung

Die Bewertung der weiteren Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ. Kriterium ist dabei ein beson-
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derer Schutzbedarf. Liegt kein besonderer Schutzbedarf vor, werden diese Schutzgiiter iber den
flichenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps mit erfasst.

Schutzgut Boden

Bei dem im Plangebiet anstehenden Boden handelt es sich flichendeckend um Pseudogley-
Braunerde. Eine Grundwasserbeeinflussung liegt nicht vor. Das standortbezogene natiirliche acker-
bauliche Ertragspotenzial wird als ,mittel” eingestuft (Geozentrum Hannover, NIBIS® Kartenserver).
Aufgrund der intensiven ackerbaulichen BewirtschaftungsmaRnahmen auf der Fldche ist davon aus-
zugehen, dass das natirliche Bodenprofil gestort und der Naturboden als Pflughorizont stark iiber-
pragt ist. Entsprechend wird durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt (1995-2004) fiir
das Plangebiet eine Beeintrichtigung der Funktionsfahigkeit der Bden im Naturhaushalt sowie ein
groRes bis sehr groBes Winderosionsrisiko fiir die vorliegenden Ackerstandorte angegeben, woraus
die Einstufung als ,Gebiet mit vorrangigen MaRnahmen zum Bodenschutz” resultiert.

Bewertung:
Der Boden im Plangebiet weist eine starke anthropogene Beeinflussung auf. Die im Plangebiet anste-

hende Pseudogley-Braunerde stellt keinen seltenen Bodentyp dar und eine hohe natiirliche Boden-
fruchtbarkeit ist nicht gegeben. Dem entsprechend ist das Gebiet auch nicht als ,Suchraum fir
schutzwiirdige Boden” eingetragen (Geozentrum Hannover, NIBIS® Kartenserver). Ein besonderer
Schutzbedarf fiir das Schutzgut Boden liegt somit nicht vor.

Schutzgut Oberflichengewdsser und Grundwasser

Oberflichengewisser sind im Plangebiet lediglich mit einem verrohrten Graben gegeben, welcher
das Gebiet in 6stlicher Richtung durchliuft. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt bei
0-50 mm / Jahr. Nach den Karten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (Geozentrum
Hannover, NIBIS® Kartenserver) ist im Plangebiet eine geringe Durchlassigkeit der oberflichennahen
Gesteine gegeben. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird als ,hoch” eingestuft.

Bewertung:
Das Gefihrdungspotenzial fiir das Grundwasser durch Verunreinigungen ist aufgrund der o. g. natur-

lichen Voraussetzung als relativ gering einzustufen. Dem entsprechend erfolgt auch die Einstufung im
Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt (1995-2004), nach welcher die Funktionsfahigkeit des
Grundwassers und die Retentionsfihigkeit als méRig beeintrachtigt eingeschatzt werden. Durch die
vorliegende iiberwiegend ackerbauliche Nutzung der Flache ist somit eher von einer geringen Beein-
trachtigung der Grundwassersituation auszugehen. Wasserschutzgebiete oder Wassergewinnungs-
gebiete sowie Uberschwemmungsgebiete sind von den Planungen nicht betroffen. Ein besonderer
Schutzbedarf fiir das Schutzgut liegt somit nicht vor.

Schutzgut Luft/ Klima

Klimatisch liegt Meinkot in der Uberganzgszone zwischen maritimen und kontinentalen Wetterein-
flissen. Fiir den Zeitraum von 1961 bis 1990 liegt die mittlere Jahrestemperatur bei 9°C. Die mittlere
Temperatur im Winter liegt bei 3°C, die mittlere Temperatur im Sommer bei 14°C. Die mittleren Jah-
resniederschlage liegen bei 500 bis 600 mm bzw. innerhalb des landwirtschaftlich bedeutsamen
SOmmerhalbjahres bei 300 — 400 mm (Geozentrum Hannover, NIBIS® Kartenserver). Aufgrund der
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tiberwiegend ackerbaulichen Nutzung der Flache mit wechselndem Vegetationsbedeckungsgrad tragt
das Gebiet im vgl. zu Waldflachen nur in geringem Umfang zur Frisch- und Kaltluftentstehung bei.

Bewertung:
Dem Plangebiet kommt insgesamt ein relativ geringer Wert als Frischluftentstehungsgebiet zu. Die

Funktionsfihigkeit fir das Schutzgut Klima / Luft wird dem entsprechend auch im Landschaftsrah-
menplan als maRig beeintrachtigt eingestuft. Das Plangebiet ist jedoch Teil der im Landschaftsrah-
menplan als Ausgleichsraum fiir den Siedlungsbereich von Meinkot dargestellten Flachen. Aufgrund
der geringen Ausdehnung von Meinkot und der dort vorherrschenden lockeren Siedlungsstruktur in
Verbindung mit der GesamtgroRe des Ausgleichsraumes ist jedoch nur von einer Grundbedeutung
der Planflichen auszugehen. Ein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut Luft/ Klima ergibt sich
nicht.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet selbst stellt sich zum (iberwiegenden Teil als Ackerflache dar. Pragenden Gehdlzbe-
stinde, insbesondere eine alte Linde, befinden sich jedoch im 6stlichen Randbereich des Plangebie-
tes im StraBenseitenraum der Twiilpstedter StraBe. Nordlich, 6stlich und siidostlich schlieBt das Ge-
biet unmittelbar an den Siedlungsrand von Meinkot an. Eine umfangreiche Eingriinung und Abrun-
dung des Ortes besteht im Planbereich somit nicht. Stidwestlich des Plangebietes sowie nérdlich im
Anschluss an den Friedhof schlieBen sich groRflachige, ungegliederte Ackerschldge an. Bedeutung fiir
das Landschaftsbild kommt hingegen den an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestanden entlang
StraBen Am Friedhof und Twiilpstedter StrafSe zu.

Bewertung:
Dem Plangebiet sowie den daran anschlieBenden Ackerflichen kommt aufgrund des geringen Anteils

an strukturbildenden natiirlichen und / oder naturnahen Landschaftselementen insgesamt ein gerin-
ger Wert fiir das Schutzgut ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit” zu. Auch nach der Einstufung durch den
Landschaftsrahmenplan Helmstedt (1995-2004) ist die Voraussetzung fiir Erholung in Natur und
Landschaft in dem von der Planung betroffenen Landschaftsraum stark beeintrachtigt. Ein besonde-
rer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild besteht demnach insgesamt nicht. Dagegen
kommt der alten und priagenden Linde am 6stlichen Rand des Plangebietes ein groBer Wert fiir das
Landschaftsbild zu. Die straRenbegleitenden Gehdlzelemente 6stlich und nordlich des Plangebietes
sind durch die Planung nicht betroffen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fauna

Das fast flichendeckend intensiv als Acker genutzte Plangebiet bietet grundsétzlich potenzielle Le-
bensrdume fiir Mikroorganismen, Wirbellose, Insekten und Kleinsduger. Aufgrund der intensiven
Nutzung mit Pestizideinsatz und Diingung ist das Artenspektrum auf Ackerflichen jedoch im Allge-
Meinen stark eingeschrankt. Durch die Nutzungssituation kénnen fast ausschliefflich Tierarten mit
Vergleichsweise geringen Lebensraumanspriichen, die in Niedersachsen noch weit verbreitet sind
und somit nicht den strengen artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen, das Gebiet dauer-
haft besiedeln.
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Biotoptypen im Plangebiet
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Gemeinde Velpke - Bebauungsplan Am Friedhof / OT Meinkot
Begriindung Satzung

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters, der anstehende Boden (Pseu-
dogley-Braunerde) ist potenziell als Feldhamster-Habitat ungeeignet. Grundsitzlich sind Ackerflichen
typischer Lebensraum fiir verschiedene besonders geschiitzte Vogelarten und nach der europdischen
Vogelschutzrichtlinie streng geschiitzte Arten. Auf der Basis der Biotoptypenkartierung, welche die
Vorbelastungen der Flache durch die fast ausnahmslos intensive ackerbauliche Nutzung und dem
hohen Stérungspotenzial durch die angrenzende Wohnbebauung und StraRen zeigt, ist das Vorkom-
men der typischen Offenlandbriiter jedoch nicht zu vermuten.

Dem entsprechen ist das Plangebiet auch in den Niedersichsischen Umweltkarten (NLWKN) nicht als
,Avifaunistisch wertvoller Bereich fiir Brutvigel-Lebensraume” ausgewiesen. Auch nach Kenntnissen
der UNB Helmstedt sind keine Vorkommen geschiitzter Tierarten und keine Vorkommen von Rast-
und Brutvogeln fir den Bereich des Plangebietes bekannt. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Helmstedt (Herr Blohm) wird daher auf eine avifaunistische Be-
standskarierung zum Vorkommen von geschiitzten Vogelarten im Bebauungsplangebiet verzichtet.

Bewertung:
Insgesamt ergibt sich fiir das Schutzgut im Bebauungsplangebiet demnach eine geringe bis allgemei-

ne Bedeutung. Von einem besonderen Schutzbedarf ist daher nicht auszugehen.

Biotoptypen

Fur das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche wurde im Januar 2016 eine flichendeckende Bio-
toptypenkartierung durchgefiihrt, basierend auf dem ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebens-
raumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie” (v. Drachenfels, 2011) (s. Bestandsplan Biotoptypen und
Tab. 1 Bestandsuibersicht). Aufgrund des Zeitpunktes der Kartierung konnte noch keine detaillierte
Bestandsaufnahme der Pflanzenarten auf der halbruderalen Gras- und Staudenflur erfolgen. Diese
wird daher im weiteren Verfahren vorgelegt.

Das Plangebiet von 9.187 m? wird iiberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt (AL 8.313 m?). Im
nordgstlichen Bereich angrenzend wird eine Fliche von 80 m? durch die &stlich angrenzende Wohn-
bebauung mit als Ziergarten (PHZ) genutzt. Eine Fliche von 304 m? im Nordosten ist als halbruderale
Gras- und Staudenflur ausgebildet (UHM). Am &stlichen Rand des Plangebietes im StraRenseitenraum
der Twiilpstedter Strafle befindet sich eine alte Sommerlinde (Kronendurchmesser 15 m, Stammum-
fang 290 cm) und insgesamt 6 jungere Ebereschen (Kronendurchmesser 1-2 m, Stammumfang 10-35
¢m). Der StraBenseitenraum ist hier unbefestigt und weist im Siedlungsbereich eine Ausprigung als
artenarmer Scherrasen (210 m?) bzw. als halbruderale Gras- und Staudenflur (280 m?) angrenzend an
den Acker auf.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich im Westen / Siidwesten weitere intensiv genutzte
Ackerschlige (AL). Im Norden grenzt das Plangebiet an den StraBenraum der StraRe Am Friedhof und
€ine lockere Strauchreihe. Im weiteren Verlauf schlieRt sich der Friedhof mit einem alten, pragenden
Gehglzbestand an. Im Osten befinden sich die Twiilpstedter StrafSe mit einem gemischten Baumbe-
Stand (Linde, Kronendurchmesser 10 m/ Eberesche, Kronendurchmesser 1-2 m) und das alte Dorfge-
biet von Meinkot bzw. ein Wohngebiet im Siidosten.
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Artenliste halbruderale Gras- und Staudenflur

wissenschaftl. Name deutscher Name Héufigkeit Bemerkungen
Achillea millefolium Gem. Schafgarbe h

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke he

Artemisia vulgaris Gem. Beifu h

Bromus sterilis Taube Trespe h

Chelidonium majus Schéllkraut he

Convolvulus arvensis Ackerwinde s
Dactylis glomerata Gem. Knaulgras h
Geranium molle Weicher Storchschnabel h
Lamium album Weille Taubnessel h
Ornithogalum umbellatum Doldiger Milchstern s Einzelexemplar
Papaver dubium Saat-Mohn s
Poa pratensis Wiesen-Rispengras h
Rumex crispus Krauser Ampfer h
Stellaria media Vogelmiere s
Tanacetum vulgare Rainfarn h
Taraxacum officinale Léwenzahn h
Urtica dioica Gr. Brennessel he
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis h
Viccia sativa Saat-Wicke s
Unbestimmte SlRgraser h

Hiufigkeit: d = dominant, h = hdufig, he = Herden (stellenweise), s = selten

§: Geschiitzter Biotop (§ 30 BNatSchG / § 24 NAGBNatSchG)

Bewertung:
Arten der Roten Liste Niedersachsen und Bremen, Region Tiefland (2004) wurden nicht vorgefunden.

Auch nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope oder Lebensraumtypen nach der FFH-
Richtlinie liegen nicht vor. Die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen sind dem entsprechend
hinsichtlich ihrer Naturnahe fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften {iberwiegend von
sehr geringer Bedeutung (Wertfaktor 1 = 8.603 m?) oder geringer Bedeutung (Wertfaktor 2 = 18 m?2).
Nur zu einem geringen Anteil sind Biotope von mittlerer Bedeutung (Wertfaktor 3 = 584 m?) oder
hoher Bedeutung (Wertfaktor 4 = 177 m?) vorhanden.

Tab. 1: Bestandsiibersicht

Biotoptyp Biotop- Eingriff | Wert- Flachen- Schutzgiiter Besond.

grofe unzu- faktor wert Schutzbe-
lassig darf
Kirzel + Bezeichnung + Nr. Flache m? | ankreu- ankreuzen
zen
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PHZ 80 1 80
Neuzeitlicher Ziergarten Arten u. Lebensg
12.6.4
Boden
Wasser
Klima / Luft
Landschaftsbild
GRA 210 1 210
Artenarmer Scherrasen Arten u. Lebensg
StraRenseitenraum Twiilpstedter
Strafte — nérdlicher Abschnitt Bodsi
12.1.2 Wasser
Klima / Luft
Landschaftsbild
UHM 584 3 1.752
Halbruderale Gras- und Staudenflur Arten u. Lebensg
mittlerer Standorte
304 m? nordéstlicher Rand + Boden
280 m? StraRenseitenraum Twiilpsted-
ter StraRe — siidlicher Abschnitt Wasser
10.4.2 Klima / Luft
Landschaftsbild
AL 8.313 1 8.313
Basenarmer Lehmacker Arten u. Lebensg
11.1.2
Boden
Wasser
Klima / Luft
Landschaftsbild
HEA 177 4 708
Allee / Baumreihe des Siedlungsberei- Arten u. Lebensg
ches ) '
(1 x Sommerlinde, Krone @ 15 m, Boden
StU2,9 m)
Wasser
12.4.2
Klima / Luft
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Landschaftsbild
HEA 18 2 36
Allee / Baumreihe des Siedlungsberei- Arten u. Lebensg
ches
(6 x Eberesche, Krone @ 1-2 m, Bodan
StU10-35 cm — 6 x 3 m?))

Wasser
12.4.2

Klima / Luft

Landschaftsbild
GroRe Plangebiet (in m?) 9.187
Zuziiglich Geholze 195

5.3 Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes durch den geplanten Eingriff

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 9.187 m2. Durch die ErschlieRung des Baugebietes
durch eine 6ffentliche StraBBe und einen FuBweg wird nach dem Bebauungsplan eine Grundflache von
689 m? + 64 m? = 753 m? versiegelt. Dariiber hinaus wird im Bereich der Twiilpstedter Strafe zur Her-
stellung des Einmiindungsbereiches und zur Anlage eines FuBweges eine Flache von 70 m? + 250 m? =
320 m? Uiberbaut. Die Fliche des Nettobaulandes betragt insgesamt 6.288 m2? (MD 1 = 1.838 m?, MD
2 =3.099 m? und MD 3 = 1.351 m?). Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen
hiervon bei Ausnutzung der maximal zuldssigen Uberdeckung der Grundfliche mit baulichen Anlagen
in den einzelnen Baufeldern (jeweils GRZ 0,3 - max. GR 0,45) eine Fliche von insgesamt 2.829,7 m?
neu versiegelt werden (MD 1 = 827,1, MD 2 = 1.394,6 m? und MD 3 = 608,0 m?). Zu beriicksichtigen
ist jedoch, dass es sich hierbei um die groRtmaogliche Versiegelung handelt, d. h. vom 6kologisch un-
glnstigsten Fall ausgegangen wird. Da in der Regel die maximal zuldssige bauliche Nutzung nicht
vollstéandig ausgenutzt wird, ist real mit einer geringeren Flachenversiegelung zu rechnen.

Demzufolge ergibt sich bei Umsetzung der Planungen eine neu versiegelte Fliche von insgesamt
3.902,7 m?, auf der wichtige Bodenfunktionen wie Kapillaritit und Bodenleben dauerhaft zerstért
Werden und die fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften auf Dauer vernichtet wird. Hier-
durch ergeben sich erhebliche Beeintrichtigungen. Dariiber hinaus kann eine negative Beeinflussung
des Kleinklimas bewirkt werden. Durch die geplante Ableitung des auf den versiegelten Flichen an-
fallenden Oberflichenwassers in das offentliche Kanalnetz ist von einer Reduzierung der Oberfla-
chenwasserversickerung und damit von einer erheblichen Beeintriachtigung des Schutzgutes , Was-
ser auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im betroffenen Raum ist
durch die getroffenen Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen am westlichen Ortsrand und im Stden zu
Vermeiden. Der Ortsrand wird nur geringfiigig in Richtung Westen vorverlagert. Betroffen durch die
pIanungen sind zu rund 91 % Biotopstrukturen von sehr geringer Bedeutung (Wertfaktor 1). Nur zu
®inem geringen Anteil sind jiingere Gehélzbestinde von geringer Bedeutung (Wertfaktor 2), halbru-
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derale Gras- und Staudenflure von mittlerer Bedeutung (Wertfaktor 3) und eine alte Linde von hoher
Bedeutung (Wertfaktor 4) betroffen. Die vorhandenen Gehdlze im Bereich der Twiilpstedter Stralle
sind jedoch durch entsprechende Vorkehrungen zu erhalten bzw. beziglich der jiingeren Bestéande
ggf. gleichwertig zu ersetzen. Eine nachhaltige Beeintrachtigung fur Tierarten durch den geplanten
Eingriff ist nicht zu erwarten; gesetzlich geschiitzte Pflanzenarten bzw. Biotope sind nicht vorhanden
(s. Bestandsaufnahme).

Auf einer Fliche von insgesamt 5.284,3 m? erfolgt dagegen ein Umbau oder eine Ergédnzung der Ve-
getation. Entsprechend der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf einer Flache
von 3.458,3 m? Hausgarten angelegt und auf 329 m? innerhalb der privaten Grundstiicke Geholzstrei-
fen entwickelt. Im Seitenraum der Twiilpstedter StraBe wird eine Flache von 170 m* als Scherrasen
ausgebildet. Auf der 1.262 m? umfassenden Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Stiden wird eine Streuobstwiese angelegt. Auf die-
sen Flichen bleibt der Wert der Flache fiir die einzelnen Schutzgiter weitgehend erhalten bzw. es
erfolgt eine Aufwertung gegeniiber dem Ausgangszustand.

5.4 Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen

Nach § 13 und § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Es besteht somit ein Gebot zur Vermeidung
erheblicher Beeintriachtigungen. Mit diesem Ziel werden im Rahmen des Bauvorhabens folgende, im
Bebauungsplan textlich festgesetzte bauliche und griinordnerische Ausfiihrungsbestimmungen ge-
troffen:

o Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und mdoglichst geringe Bodenversiegelung durch
Reduzierung der iiberbaubaren Flache auf max. 45 %.

o Eingriinung des Baugebietes gemaR der griinordnerischen Anordnungen unter Punkt 2 der
Textlichen Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild.

o Geringe Verschiebung des Siedlungsrandes in die freie Landschaft, Begrenzung der Firsthohe
auf maximal 7,5 m (Bezugspunkt Fertighdhe der StraRe), Beschriankung auf zweigeschossige Bebau-
ung in Anlehnung an die Héhen der vorhandenen Bebauung und zur Verringerung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

3 Erhaltung des pragenden Altbaumes am 6stlichen Rand des Plangebietes.

AusgleichsmaBnahme:

. Erhaltung und Aufwertung des siidlichen Teilbereiches als ,Flachen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft“ zur landschaftlichen Einbindung
des Baugebietes und zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fir alle Schutzguter
(Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese).
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5.5 Griinordnerische Festsetzungen (Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen)

Um vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (§ 13 und § 15 (1)
BNatSchG) und den allgemeinen gesetzlichen Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal BNatSchG §§ 1 und 2 nachzukommen, werden fiir das Plangebiet griinordnerische MaRnah-
men abgeleitet (s. zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzungen Nr. 2. Griinordnung), die
eine angemessene Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bewirken sollen. Sofern Beeintrach-
tigungen nicht vermeidbar sind, ist der Verursacher nach § 15 (2) BNatSchG verpflichtet, die entste-
henden Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (AusgleichsmaRBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen). Die Festsetzungen dieser
MaRnahmen werden in den textlichen Festsetzungen unter Nummer 2 getroffen.

Die MalRnahmen dienen dem Ausgleich und der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den Eingriff und sind somit fester Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 1a BauGB).

Die ,Flache zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” wird durch den
ErschlieBungstrager insgesamt hergestellt. Da die festgesetzten MaRnahmen innerhalb der privaten
Flachen liegen, sind sie durch den jeweiligen Eigentiimer zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Um
der dadurch resultierenden unterschiedlichen Pflegeintensitdt Rechnung zu tragen, werden die
Strauchhecken in ihrer Wertigkeit entsprechend der sich anschlieRenden Ziergarten nur mit dem
Wertfaktor 1 bilanziert. Die Anlage, Pflege und Unterhaltung der ,Fliche fir MaRnahmen zum
- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wird durch den Erschlie-
Bungstrager hergestellt und anschlieRend der Gemeinde libereignet.

Fldichen mit Bindungen fiir Anpflanzungen von Bdumen, Striuchern und sonst. Bepflanzungen

~ Am westlichen Rand des Plangebietes angrenzend an die landwirtschaftlichen Nutzflachen ist auf den
neu zu bebauenden Flachen ein 3,0 m breiter Streifen fiir eine zweireihige Anpflanzung von Strau-
chern (heimische Arten) festgesetzt. Damit soll in diese Richtungen eine landschaftsgerechte Eingrii- -
nung des Baugebietes und eine Bereicherung fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
erzielt werden. Zudem wird so ein Schutz vor landwirtschaftlichen Emissionen (Staub- und Spriih-
schutz) gewahrleistet. Die Festsetzung dient somit der Vermeidung von Beeintrichtigungen infolge
der Bebauung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die Regelung der MaRnahme beziig-
lich der ,Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Straucherr.” erfolgt in den Textlichen Festset-
Zungen unter Nr. 2.2.

Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
- Schaft

" Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wird eine 1.262 m? umfassende Fliche fiir MaR-
' Nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,
Welche als Streuobstwiese mit alten, regionaltypischen Sorten (Hochstimmen) anzulegen ist. Die
v Regelung fir den Erhalt erfolgt in den Textlichen Festsetzungen unter Nr. 2.3.
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Erhaltung prigender Biaume / Scherrasenflichen im Bereich der Verkehrsfldchen

Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird im éffentlichen StraBenseitenraum der Twiilpstedter StrafSe
die Erhaltung eines priagenden Einzelbaumes zeichnerisch festgesetzt. Weitere vorhandene, von der
Planung betroffene jiingere Einzelbdume sind noch verpflanzbar bzw. kénnen aufgrund ihrer gerin-
gen GroRe (Kronendurchmesser max. 2 m) gleichwertig ersetzt werden. Zum Schutz der Baume wah-
rend der Bauzeit wird zudem die Durchfiihrung von BaumschutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 fest-
gesetzt. Beeintrichtigungen der vorhandenen Gehdlzbestdnde durch den geplanten Eingriff werden
somit vermieden. Die Regelung erfolgt in den Textlichen Festsetzungen unter Nr. 2.5.

Dariiber hinaus wird im 6ffentlichen StraRenraum die Anlage von insgesamt mindestens 170 m? un-
versiegelter Flache festgesetzt, die als Scherrasenflachen herzustellen sind. Diese Festsetzung dient
der Gestaltung des StraBenraumes und der Begrenzung der Bodenverssiegelung im Plangebiet. Die
Regelung zur Anlage der Scherrasenflachen erfolgt in den Textlichen Festsetzungen unter Nr. 2.5

5.6 Bilanzierung des Eingriffs

Die erheblich beeintrachtigten Werte und Funktionen der einzelnen Schutzgiiter werden gemaR der
Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stidtetages iiber die flichenbezogenen Wertfaktoren der Bio-
toptypen ausgeglichen. Die gemiR der o.g. MaRgaben durchzufiihrenden AusgleichsmaRnahmen
innerhalb des Plangebiets werden direkt in die Bilanzierung mit einbezogen. Es ergibt sich fir das
Plangebiet (s. Bestandsplan Biotoptypen) durch die Anwendung der Eingriffsregelung folgende rech-
nerische Bilanzierung der Flichenwerte vor dem Eingriff, d. h. der ErschlieBung des Baugebietes (lst-
Zustand), und nach dem Eingriff (Planung / Ausgleich):

Im Zuge der Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes mit den Baufeldern MD 1, MD 2 und MD 3
und einer Fliche von insgesamt 9.187 m? kdnnen insgesamt maximal 2.829,7 m? versiegelt werden.
Dabei liegt die Neuversiegelung fiir alle vier Baufelder mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer
maximalen Uberbauung durch Nebenanlagen von 50 % bei maximal 45 %. Weitere 1.073 m? versie-
gelte Flichen entstehen durch die geplanten éffentlichen Verkehrsflachen. Damit ergibt sich im Plan-
gebiet im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung durch Neuversiegelung ein Verlust von ins-
gesamt 3.902,7 m? Flache, welche als Lebensraum dauerhaft verloren geht bzw. bei Teilversiegelung
stark eingeschrankt wird. GemiR den Textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden jedoch im
Gegenzug Pflanzgebote zur Eingriinung des Plangebietes getroften sowie eine Flache zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Tab 2: Rechnerische Bilanz

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Biotoptypen | Flache Wert- Flachenwert Eingriffs-/ Ausgleichsfla- Flache Wert- Flachenwert
(m?) faktor che (m?) faktor Eingriffs-/
Ausgleichsfl.
1 2 3 4 5 6 7 8
—
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PHZ 80,0 80 | X (Versieglung) 2.8297 0
(MD 1+ MD 2+ MD 3:
Neuzeitlicher Ziergarten 1.838 m2 + 3.099 m? +
1.351 m? Grundflache,
12.6.4 GRZ 0,3 + 50% Uber-
schreitung)
UHM 584 1.752 | X (Versieglung) 1.073,0 0
(6ffentl. PlanstralRe 689 m?
Halbruderale Gras- und + FuRweg 64 m?+ Ein-
Staudenflur mittlerer miindung 70 m? + Fuweg
Standorte Twilpstedter StraRe 250
m?)
10.4.2
AL 8.313,0 8.313 | PHZ (neuzeitl. Ziergarten) 3.458,3 3.458,3
(MD 1 + MD 2 + MD 3:
Basenarmer Lehmacker 1.838 m2 + 3.099 m? +
1.351 m? Grundflache,
112 GRz 0,3 + 50% Uber-
schreitung = 6.288 m? MD
abziiglich  2.829,7 m?
Versiegelung)
GRA 210 210 | PHZ (neuzeitl. Ziergarten) 65,0 65,0
(Flache mit Leitungsrecht)
Artenarmer Scherrasen
12.1.2
HEA . 177 708 | GRA (artenarmer Scher- 170 170
Allee / Baumreihe des rasen) = StraRenbegleit-
Siedlungsbereiches griin Twilpstedter Strae
(1 x Sommerlinde, Krone @
15 m,
StU2,9 m)
12.4.2
fEA 18 36 | HFN (Neuangelegte 329,0 329,0
Allee / Baumreihe des Feldhecke)
Siedlungsbereiches (Flache zum Anpflanzen
(6 x Eberesche, Krone @ 1- von B&umen und Strau-
2m chern innerhalb der MD-
’ lach
StU 10-35 cm) Fléchen)
12.4.2
HOJ (Junger Streuobstbe- 1.262,0 3.786,0
stand) (Flache fir MaRk-
nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwick-
lung von Natur uad Land-
schaft)
HEA - Erhaltung 177 708
Allee / Baumreihe des
Siedlungsbereiches
(1 x Sommerlinde, Krone
@15 m,
StU2,9 m)
12.4.2
HEA - Erhaltung 18 36

Allee / Baumreihe des
Siedlungsbereiches

(5x Eberesche, Krone @
1-2m,
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StU 10-35 cm)
12.4.2
> = 9.187,0 Y= 9.187,0
+195,0 +195,0
Geholze Geholze
Flachenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Eingriffs-/
Ausgleichsflache Ausgleichsflache
(Ist-Zustand) > 11.099 | (Planung / Ausgleich) > 8.552,3
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfléche (Planung) 8.552,3
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist-Zustand) -11.099,0
= (Flachenwert firr Ausgleich erbracht) oder
= < 0 (zusétzlich zu leistender Flachenwert fiir Ausgleich | Ersatz) -2.546,7

* Abwertung gegeniiber dem Wertfaktor der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung aufgrund der geringen Breite / Anlage auf privaten Flichen — Einstufung der Wertigkeit entsprechend

der Ziergarten

Ein Vergleich der Flichenwerte von Ist-Zustand und Planung / Ausgleich und Ersatz zeigt, dass ein
Kompensationsdefizit von rund 2.547 Flaichenwerten verbleibt. Die zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild infolge der Umsetzung des Bebauungsplans kon-
nen bei der vorliegenden Planung innerhalb des Eingriffsraumes nicht ausgeglichen werden. Weiter-
gehende ErsatzmaBnahmen, welche das Defizit ausgleichen, sind somit innerhalb des betroffenen

Naturraumes durchzufiihren.

5.7 Externe KompensationsmafRnahme

Weitergehende ErsatzmaRnahmen, welche das Defizit von rd. 2.547 Flichenwerten ausgleichen, sind
gemiR Kapitel 5.6 durchzufithren. Die vorgesehene Kompensationsfliche liegt in der Gemarkung
Velpke; sie befindet sich damit im selben Naturraum. Sie stellt sich als Teil einer insgesamt 6.300 m?
groRen Fliche innerhalb der Flur 12 auf dem Flurstiick 324/14 dar. Im Ausgangszustand war die Fla-
che als Gewerbegebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,8 rechtskriftig festgesetzt und wurde im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bergrehme Ost“ als Ausgleichsflache zur natirlichen
Sukzession ab dem 31.03 2019 festgesetzt. Als Kompensationsflache fur andere Bauvorhaben ver-
bleibet nach Abzug des Bedarfs fiir den Bebauungsplan ,Bergrehme Ost” eine Flache von 3.425 m?,
fir welche gemiR dem Bebauungsplan ein Kompensationsumfang von 13.700 WE nach der , Arbeits-
hilfe zur Bilanzierung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung” (Niedersachsi-
scher Stadtetag, 2013) ermittelt wurde.

Zum Ausgleich des Defizites von 2.547 Flichenwerten durch den Bebauungsplan Am Friedhof / OT
Meinkot ist somit eine Teilfliche von 637 m? innerhalb des Ausgleichsflichenpools der Gemeinde

Velpke / Bergrehme Ost bereit zu stellen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt durch die Realisierung des Baugebietes Am Friedhof im Ortsteil
Meinkot ist somit vollstandig ausgeglichen.
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6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet
GemaR § 5 Abs. 1 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher

Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung des Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vor-
rangig Rucksicht zu nehmen. In einem Dorfgebiet sind gem. § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betrieb und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,
2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und

landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebaude,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
8. Gartenbaubetriebe,
9. Tankstellen.
Ausnahmsweise kénnen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO zudem Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO zugelassen werden.

Mit der Ausweisung als Dorfgebiet wird der aktuellen wie auch zukinftig zu erwartenden landwirt-
schaftlichen Pragung des Plangebietes Rechnung getragen. Diese leitet sich einerseits aus der im
unmittelbar angrenzenden Altdorf gegebenen landwirtschaftlichen Nutzung ab, die hinsichtlich ihrer
Entwicklungsmoglichkeit nicht eingeschrankt werden soll. So soll z.B. auf derzeit nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzten Hofstellen mit einem teilweise untergenutzten Gebdaudebestand wie auf dem
benachbarten Flurstiick 23/4 weiterhin eine zukiinftige landwirtschaftliche Ausrichtung ermdéglicht
werden. Die entsprechende Ausweisung des Plangebietes stell: sich folglich als eine Ergdnzung zu
den Nutzungsmoglichkeiten im Altdorf dar.

Einerseits unterliegt das zukiinftige Baugebiet einer latenten Beeintrachtigung (insbesondere durch
Staub, Larm, Geruch) durch die im Meinkot vorhandenen aktiven landwirtschaftlichen Betriebe.
Durch die Ausweisung als Dorfgebiet werden die Belange der vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebe und ihre Entwicklungsmaéglichkeiten gezielt vorrangig beriicksichtigt. Andererseits wird somit
der Neu- oder Wiedereinrichtung von landwirtschaftlichen Betrieben Rechnung getragen: Z.B. kénnte
auf der unmittelbar 6stlich benachbart liegenden, ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstelle
Weiterhin eine der friiheren landwirtschaftlichen Nutzung entsprechende Folgenutzung (z.B. fiir die
Tierhaltung oder als Maschinenlager) vorgesehen werden.
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Zudem soll die Zuldssigkeit einer untergeordneten Tierhaltung im Nebenerwerb oder als Hobbyhal-
tung im Plangebiet auch einer zunehmenden Nachfrage nach entsprechenden Nutzungskombinatio-
nen wie Wohnen und Pferdehaltung etc. begegnen (Nach § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO wire ein Pfer-
destall fiir hobbymaRig gehaltene Pferde als Nebenanlage zur Wohnnutzung im Dorfgebiet zuldssig.).
Da eine entsprechende Beriicksichtigung z.B. nicht im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes
(gem. § 4 BauNVO) erfolgen kann, ist — unter Beriicksichtigung der o.a. Aspekte — eine Ausweisung
als Dorfgebiet geboten.

Innerhalb des Dorfgebietes miissen die betriebstypischen Emissionen der land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe hingenommen werden; und dies auch zu ungewéhnlichen, aber betriebsnotwendigen
Zeiten. Neben den Betriebsgerduschen kdnnen sich zudem Geruchsemissionen ergeben, die mit
Verweis auf die hier nicht gegebene Tierhaltung und mit Blick auf die Lage des Betriebes nordwest-
lich von einem Allgemeinen Wohngebiet allerdings auch in unmittelbarer Nahe als vertraglich einzu-
stufen sind.

Aufgrund der Nadhe der hier 6stlich angrenzenden Wohnbebauung ergibt sich in Bezug auf mégliche
Emissionen (Geruch, Ldarm, Staub) im Plangebiet zweifellos nur eine begrenzte Entwicklungsmoglich-
keit. Der hohe Schutzanspruch der angrenzenden Aligemeinen Wohngebiete macht bei einer eventu-
ellen Tierhaltung oder auch bei betriebsbedingten technischen Einbauten innerhalb des Plangebietes
ggfs. eine gezielte Begutachtung hinsichtlich Geruchs- oder Lairmemissionen erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der umgebenden Wohngebiete bzw. der auch innerhalb des Plangebietes
zumindest teilweise zu erwartenden vorhandenen Wohnnutzung wird das Dorfgebiet bzw. die drei
Baufelder MD 1, MD 2 und MD 3 hinsichtlich der hier zuldssigen Nutzungsarten beschrankt (Um die
drei durch den StraRenraum sowie durch die Flache mit dem festgesetzten Leitungsrecht getrennten
Baufelder eindeutig zu lokalisieren, wurden sie mit MD 1-3 beziffert). Betriebe zur Be- und Verarbei-
tung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden hier
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, weil ansonsten eine erhdhte Belastigung der umliegenden
Wohnnutzung zu befiirchten ist (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.1).

Um die Wohnqualitdt im Bereich der benachbarten (Wohn-)Bebauung nicht unangemessen zu beein-
trachtigen und um gleichzeitig ein unverhdltnismaRig hohes Verkehrsaufkommen zu vermeiden,
werden auBerdem gem. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergni-
gungsstatten) als nicht zulassig festgesetzt (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.2).

Die Festsetzung des Dorfgebietes macht hinsichtlich der Beantragung von baulichen Genehmigungen
die Anwendung der vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gem. § 63 NBauO erforderlich.
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6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die zuldssige Grundfldache
ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von bau-

lichen Anlagen iiberdeckt werden darf. Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist nach § 19
Abs. 3 BauNVO die Flache des Baugrundstiickes maRRgebend, die im Bauland und hinter der im Be-
bauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

Insgesamt wird die Grundfldchenzahl (GRZ) fiir das ,, Dorfgebiet” mit 0,3 festgesetzt. Damit liegt die
Grundflachenzahl deutlich unter der moglichen Obergrenze von 0,6 (nach § 17 Abs. 1 BauNVO) und
bringt lediglich eine begrenzte bauliche Dichte mit sich. AuBerdem werden somit die auf den &stlich
benachbarten Grundstiicken vorhandenen baulichen Dichtewerte aufgegriffen. Die genannte Fest-
setzung begriindet sich auch in der Vermeidung und Minimierung des Eingriffes fiir die Schutzgiiter
des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild im Plangebiet (§ 1a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache aber z.B. durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 50 von Hundert Giberschritten werden. Die Gemeinde ist der
Auffassung, dass mit dieser Festsetzung eine angemessene Bebauung und ErschlieBung der Grund-
stiicke moglich ist; denn mit Blick auf die zu erwartende Bebauung ist keine GibermaRige Versiegelung
der Grundflachen absehbar.

Geschosszahl

Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein Geschoss, das Gber mindestens der Hilfte seiner
Grundflache eine lichte H6he von 2,20 oder mehr hat und dessen Deckenunterseite gem. § 2 Abs. 6
NBauO im Mittel mindestens 1,40 m {iber der Geldndeoberkante liegt.

Hinsichtlich der Geschosszahl wird in samtlichen Baufeldern MD 1, MD 2 und MD 3 als Hochstgrenze
die Zahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt (§ 20 Abs. 1 BauNVO), so dass sich die neuen Gebiude —
im Zusammenhang mit der maximalen Firsth6he - an der umgebenden Bebauung orientieren und
sich gleichzeitig angemessen in die umliegende Landschaft einfiigen konnen. In Verbindung mit der
zuldssigen Hohenentwicklung erméglicht diese Geschosszahl die Errichtung von durchgangig zweige-
schossigen Wohngebaduden mit flacher Dachneigung, die sich insbesondere aus energetischer Sicht,
aber auch aus anderen funktionalen sowie aus gestalterischen Griinden als zeitgemaR erweisen.

Geschossflachenzahl

Als weiteres MaR der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet die Geschossflichenzahl fest-
gesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO gibt an, wie viel Quadratme-
ter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulissig sind.

In den drei Baufeldern MD 1, MD 2 und MD 3 ist gegeniiber der Grundflichenzahl eine deutliche
Erhéhung auf 0,6 geplant, um damit dem sowohl innerhalb der alten Ortslage als auch dem im 6stlich
benachbarten Baugebiet verdichteten Gebietscharakter gerecht zu werden. Die zuldssige GFZ bleibt
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dabei deutlich unterhalb der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Hochstgrenze von 1,2, so dass die
bauliche Verdichtung auch hier eingeschrankt ist.

Hohe baulicher Anlagen — Firsthdhe
Auf die Ausbildung einer Traufhdhe wird verzichtet, weil durch die Vorgabe der Firsthdhe in Verbin-
dung mit der maximal zuldssigen Zweigeschossigkeit (s.0.) eine ausreichende Regelung fiir eine an-

gemessene Hohenausbildung der Fassade gegeben ist.

Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen festgesetzt, um
die Einpassung in die umgebenden Baustrukturen zu gewahrleisten bzw. ein hdhenmaRiges Ausbre-
chen der neuen Gebdude zu vermeiden. Die Hohenbeschrankung ergibt sich also zunachst aus der
Lage am Siedlungsrand, um hier hohenmaRig eine Abstufung zu der teilweise hoher aufragenden
Bebauung insbesondere im alten Ortskern zu entwickeln. Die Beschrankung auf max. 7,5 m soll aber
auch mit Blick auf die heute zeitgemaRen zweigeschossigen Gebadude die Ausbildung von sog. Staffel-
geschossen verhindern, die ansonsten gerade bei Flachdachbauweise zu einer unangemessen wir-
kenden kleinteiligen Gliederung bzw. zu als dreigeschossig anmutenden Gebauden fiihren kénnte.
Die Firsthohe als lotrecht ermitteltes MaRR zwischen dem obersten Firstpunkt bzw. dem hdéchsten
Punkt des Gebaudes und dem hochsten Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraRenober-
flache des vor dem jeweiligen Grundstiick anliegenden StraRenraumes betragt max. 7,5 m (vgl. Text-
liche Festsetzungen Nr. 1.3).

Hohe baulicher Anlagen — Sockelhdhe
Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird zudem die maximale Sockelhéhe der baulichen Anlagen festge-
setzt, um ebenfalls die Einpassung in die umgebenden Baustrukturen zu gewahrleisten bzw. einen

unangemessen hoch aus dem Gelande entwickelten Keller zu vermeiden. Die Sockelhdhe als lotrecht
ermitteltes MaR zwischen der Oberkante vom FertigfuBboden im Erdgeschoss und dem hdéchsten
Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StralRenoberflache des vor dem jeweiligen Grundstiick
anliegenden StraRenraumes betragt max. 0,5 m (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.4).

6.3 Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Anordnung der Gebaude in Bezug zu ihren Nachbargrundstiicken. Fiir
das Baugebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauGE festgesetzt, womit der Anordnung
der Gebdude auf den umliegenden bebauten Grundstiicken entsprochen wird. Eine geschlossene
Bauweise wiirde zu einer nicht gewiinschten Verdichtung des Baugebietes fiihren. Gem. § 22 Abs. 2
BauNVO wird weiterhin festgelegt, dass nur Einzel- und Doppelhduser auf den jeweiligen Grundstii-
cken zuldssig sind.

Um dorflich angemessene GréRen zu schaffen und dem gewiinschten aufgelockerten Baubild im
Baugebiet zu entsprechen, wird die Anzahl der Wohneinheiten im Baugebiet begrenzt, indem ledig-
lich max. zwei Wohnungen pro Grundstiick bzw. pro Einzel- oder Doppelhaus errichtet werden diir-
fen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.5).
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Somit wird u.a. sichergestellt, dass die Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Bereich dieser Bau-
felder ausgeschlossen wird und damit eine qualitativ einheitliche Entwicklung bzw. Gestaltung in
diesem Baugebiet gewihrleistet ist. Dariiber hinaus tragt diese Festsetzung zu einer Begrenzung der
Besiedlungsdichte und der zusatzlichen Verkehrsmengen bei.

6.4 Baugrenze

Mit der Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird auf allen Grundstiicken ein Min-
destabstand der Hauptbaukdrper zur Begrenzungslinie der Verkehrsflachen bzw. zu den umliegenden
Grundstiicken und Flachen gewahrleistet.

Einzig Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
sind in den Abstandsflichen baurechtlich zuldssig. Damit sind hier auch Anlagen maglich, die nach
Landesrecht zulissig sind oder zugelassen werden kdnnen (z.B. gem. § 5 Abs. 8 Nr.2 NBauO Garagen
oder Carports bis zu einer Hohe von 3 m bzw. mit einer Uberbauung von bis zu 30 m?).

Der Abstand der Hauptgebiude zur PlanstraRe und zum separaten FuBweg im Norden hat mindes-
tens 3,0 m zu betragen. In gleicher Weise wird der Abstand zum Straenraum der Kreisstrae gefor-
dert, die das neue Baugebiet zukiinftig innerhalb ihrer Ortsdurchfahrt tangieren wird. Ein Mindestab-
stand von 3,0 m ergibt sich auch gegeniilber dem im Nordosten anschlieRenden Grundstiick Am
Friedhof 1 (Flurstiick 23/4). Auf dessen Siidseite weist das hier grenzstandige Wirtschaftsgebdude
allerdings eine Abstandsbaulast von 4,0 m mit Wirkung auf das Baugebiet auf, so dass sich hier eine
Baugrenze von 7,0 m ergibt.

Dagegen ergibt sich ein Abstand von jeweils 5,0 m im nérdlichen, im stidlichen und (unter Bertick-
sichtigung des angrenzenden Pflanzstreifens) auch im westlichen Randbereich des Baugebietes, um
in diesen Bereichen ausgehend von der zukiinftigen Bebauung einen angemessenen Ubergang in die
umgebende Kulturlandschaft bzw. gegeniiber der geplanten Streuobstwiese als Kompensationsflache
auszubilden. Insgesamt wird so die in Meinkot vorhandene stddtebauliche Gliederung mit einer ge-
wissen rdaumlichen Durchlissigkeit weiter aufgegriffen.

6.5 Verkehrsflachen

Die &uRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die Twiilpstedter Strafle im Zuge der Kreis-
straRe K 39, die das Plangebiet siiddstlicherseits derzeit noch im Bereich der sog. ,freien Strecke”
tangiert. Der rd. 14 m breite StraBenraum weist dabei etwa mittig eine in einer Breite von 46-49m
asphaltierte Fahrbahn auf, die beiderseits von breiten Bankettstreifen umgeben ist. Insbesondere
westlicherseits weist der Seitenraum einzelne Baumstandorte unterschiedlichen Alters auf; als Baum-
tor stellen sich dabei zwei michtige, erhaltenswerte Linden dar.

Wihrend die Ortstafel unmittelbar siidlich der Einmiindung der Strae Neue Siedlung die Ortsein-
fahrt und eine damit verbundene Reglementierung der Geschwindigkeit anzeigt, wird der Beginn der
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Ortsdurchfahrt etwa 50 m weiter nordlich durch die entsprechende Kennzeichnung angezeigt. Ein
separater Gehweg ist im gesamten StraRenraum nicht vorhanden.

Da auBerhalb der Ortsdurchfahrt eine direkte Verbindung in das neue Baugebiet nicht gestattet wi-
re, wurde bereits friihzeitig mit der StraBenplanungsabteilung (Herr Gerdes) des Landkreises abge-
stimmt, den Beginn der Ortsdurchfahrt rd. 50 m weiter siidlich zu verlagern. Eine erginzende Ab-
stimmung mit der StraRenverkehrsbehérde (Frau Hempel) wurde von der Samtgemeinde (Hr. Glaser)
vorgenommen und fiihrte zu dem Ergebnis, das sich die erforderliche Verlagerung der Ortsdurchfahrt
gem. § 4 Niederséchsisches StraBengesetz (NStrG) nicht durch die Anlage der Einmiindung der Plan-
strale begriinden lasst. Vielmehr muss eine unmittelbare ErschlieBung des Baugebietes erfolgen,
was im Bereich der nérdlich der geplanten Einmiindung vorgesehenen Grundstiicke der Fall ist. Da
mit der Verlagerung der Ortsdurchfahrt die Zustindigkeit fiir die nunmehr innerértlichen Nebenanla-
gen auf die Gemeinde libertragen wird, wird die gem. § 24 NStrG bestehende Bauverbotszone von 20
m im Zuge der Gberdrtlichen StraBe nicht wirksam. Der entsprechende Antrag muss rechtzeitig von
der Gemeinde Velpke beim Geschéftsbereich ,,Ordnung, Verkehr, Veterindrwesen und Verbraucher-
schutz” beim Landkreis Helmstedt gestellt werden.

Somit kann die Einmiindung der das Baugebiet erschlieRenden Planstrafe direkt gegeniiber der Ein-
miindung des StraBenraumes Neue Siedlung orientiert werden. Beide untergeordnete kommunale
StraRenziige miinden hier zukiinftig auf gleicher Hohe ein und bilden somit eine Kreuzung aus, die
sich verkehrlich Gbersichtlicher und damit sicherer gegeniiber einer versetzten Anordnung aus-
nimmt.

Da die Planstrae innerhalb des Baugebietes als mischgenutzte Verkehrsfliche und deshalb plan-
gleich ausgebaut wird, weist sie mit einer ausgebauten Breite von 6,5 m eine breitere Verkehrsfliche
auf als die Fahrbahn der K 39, in die sie einmiindet. Zudem ist ihre unvermeidliche Aufweitung inner-
halb der Einmiindungstrichter zu beriicksichtigen. Der unterschiedliche Materialeinsatz im Bereich
der PlanstraBe (Pflaster) und im Bereich der Fahrbahn der KreisstraRe (Asphalt) wird fiir eine Beto-
nung der unterschiedlichen StraRenziige sorgen, deren Hierarchie durch die erforderliche Beschilde-
rung eindeutig geregelt wird.

Im Bereich der Einmiindung der PlangebietsstraRe in die KreisstraBe muss fiir die wartepflichtigen
Fahrzeugfiihrer eine Sichtweite von 70 m gegeben sein. Die mit 5 m im StraRenraum der KreisstraRe
zur Verfiigung stehende Tiefe der Sichtfliche wird mit Blick au’ den im Plangebiet zu erwartenden
PKW-Verkehr als ausreichend angesehen. Eine entsprechende Festsetzung wird durch ein von einer
Bebauung freizuhaltendes Sichtdreieck in der Zeichnerischen Festsetzung vorgegeben. Diese MaRga-
ben sind im Rahmen der Ausbauplanung zu beriicksichtigen.

Derzeit sieht der Landkreis keinen Ausbau der K 39 vor. Fiir einen méglichen spateren Ausbau sollte
aber eine Verbreiterung der Fahrbahn und damit eine Verschiebung der westlichen / nordwestlichen
Fahrbahnkante um 0,4 bis 0,5 m beriicksichtigt werden.

Uber den Anschluss der ErschlieBungsstrae an die KreisstraRe ist, rechtzeitig vor Baubeginn, eine Vereinba-
rung gemal § 34 NStrG abzuschlieBen. Die Ausbauplanungen fiir die Einmiindung sowie zur Herstellung
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des Gehweges auf dem StraRengeldnde bediirfen ebenfalls einer konkreten Abstimmung bzw. einer Ver-
einbarung mit dem Landkreis; von einem Planfeststellungsverfahren gem. § 38 Abs. 3 NStrG kann dabei
abgesehen werden. Gleichfalls ist eine vertragliche Vereinbarung iiber den Bau und die Unterhaltung
des Gehweges zu schlieBen, wobei die Kosten gem. § 34 Abs. 1 NStrG ebenso dem Verursacher iiber-
tragen werden.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes wird iiber die neu herzustellende Planstrafle erschlossen,
die in westlicher Richtung von der Twiilpstedter Strafie abzweigt und dabei nahezu samtliche vorge-
sehenen privaten Grundstiicke innerhalb des Baugebietes in zweizeiliger Anordnung erschlieft. Ent-
sprechend dem Flachenzuschnitt des Baugebietes verschwenkt der zunichst westlich gerichtete
StraBenverlauf nach etwa 35 m in nordwestliche Richtung, um nach einem Verlauf von etwa 45 m in
eine Wendeanlage zu Uberfiihren. Wahrend der StraBenraum weitgehend eine Parzellenbreite von
6,5 m aufweist, weitet sich die Wendeanlage auf eine an der Basis 17 m breite und incl. der Aufwei-
tungen 10 m tiefen Flache auf.

Entsprechend ihrer Gliederung mit einer mind. 6,5 m breiten Verkehrsfliche, von mind. etwa 2 m
breiten Stellpldtzen und von den in ihrer Lage noch nicht exakt bestimmbaren Zufahrten zu den
Grundstiicken ist die StraBenraumparzelle durch eine weitgehende Versiegelung gekennzeichnet.
Somit wird die PlanstrafSe keine nennenswerten unbefestigten Seitenstreifen aufweisen. Im Bereich
von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen dabei so zu gestalten, dass erforderliche Sichtbezie-
hungen zwischen privater Grundstiicksflache und &ffentlicher Verkehrsfliche gewahrleistet sind, um
ein sicheres Einfahren in den StraBenraum zu erméglichen.

Insgesamt soll der Verkehrsraum mischgenutzt ausgebaut werden und somit gleichberechtigt auch
von FuBgdngern und Radfahrern genutzt werden kénnen. Auf die Anlage von gesonderten, mit einem
Hochbord abgegrenzten FuBwegen wird verzichtet, weil das Verkehrsaufkommen gering sein wird.
Durch einen niveaugleichen Ausbau sollen iiberschaubare Nachbarschaften entstehen, die einen
gewissen soziokulturellen Kontakt der Bewohner untereinander erméglichen und durch das weitge-
hende Fernhalten von Fremdverkehr Kindern und Erwachsenen den problemlosen Aufenthalt auf der
Verkehrsflache gestatten. Zudem wird mit dieser Art der ErschlieRung eine gewisse Intimitit und
Identitdt der Bewohner mit ihrem niheren Wohnumfeld erreicht.

Eine weitere Aufteilung bzw. planungsrechtliche Festsetzung dieser StraRenverkehrsfliche erfolgt an
dieser Stelle nicht; die Differenzierung (z.B. durch Anordnung der Gossen oder der 6ffentlichen Stell-
platze) bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Ausgehend von der Twiilpstedter Strafie werden tiber
die Planstrafle samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen in das Plangebiet gefiihrt. Zu beriicksichti-
gen ist dabei der derzeit das Gebiet auf Hohe des Flurstiickes 24 querende Rohrgraben, der das im
westlichen anschlieBenden Bereich der Gemarkung anfallende Oberflichenwasser 6stlich durch den
Ort bis zum Vorfluter Miihlengraben leitet. Der dstliche Abschnitt dieses verrohrten Grabens soll im
Plangebiet aufgegeben werden und in den siidwestlichen Abschnitt der Planstrafe integriert werden.
Um den Oberflachenwasserabfluss aus dem zukiinftig bebauten Gebiet gegeniiber der unversiegel-
ten Ausgangsflache nicht zu erhéhen, ist zudem die Anlage eines Stauraumkanals vorgesehen, der
eine entsprechend gedrosselte Abgabe in den verrohrten Graben gewihrleistet. Die weitere Bepla-
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nung ist mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises und mit dem Wasserverband Vorsfelde
gezielt abzustimmen (vgl. Hinweise Nr. 3).

6.6 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Im Norden wird ausgehend von der Planstrafie eine Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbe-
stimmung Fuf8- und Radweg festgesetzt, die zwischen der Planstrafle und dem das Baugebiet nordlich
flankierenden StraRenraum Am Friedhof verlduft. Unabhangig von der PlanstraBe erméglicht diese
Verkehrsflache eine verbesserte Durchldssigkeit des Plangebietes fiir FuRgianger und Radfahrer. Fiir
diese Verkehrsteilnehmer besteht somit eine alternative Anbindung sowohl in das innerortliche Stra-
Rensystem als auch in das in die Landschaft fiihrende Wegenetz. Zudem kann diese Verkehrsfliche
im Einsatzfall auch von Rettungsfahrzeugen genutzt werden.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg wird in einer Breite von
3,0 m festgelegt. Die unbefugte Nutzung ist durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden (vgl. Textli-
che Festsetzung Nr. 1.6). Unmittelbar nordlich des Plangebietes ist dabei der am suidlichen Rande der
GemeindestraBe ,,Am Friedhof” verlaufende Graben mit dem rechtlichen Status eines Gewissers lIl.
Ordnung zu queren. Die erforderliche Uberbriickung oder Verrohrung erfordert eine entsprechende
wasserrechtliche Genehmigung, die rechtzeitig beim Geschiftsbereich ,Abfallwirtschaft, Wasser und
Umweltschutz des Landkreises zu beantragen ist. Eine weitere Differenzierung bleibt der Ausbau-
planung vorbehalten.

Ausgehend von der Einmiindung der PlanstraBe in die K 39 wird bis zu deren Einmiindung in die L 647
eine weitere Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Gehweg mit StrafSenbegleitgriin
festgesetzt. Im westlichen Bereich der Grundstiicksparzelle des StraBenraumes der KreisstraRe (Flur-
stiicke 26, 27 und 28) wird ein entsprechend gewidmeter Streifen in einer Breite von 4 m festgesetzt,
womit die seitens des Landkreises mittelfristig vorgesehene Verbreiterung der Fahrbahn um bis zu 50
cm beriicksichtigt wird. Diese nimmt in ihrem westlichen Bereich einen rd. 2 m breiten Gehweg auf,
womit ausgehend vom Plangebiet eine neue sichere Gehweganbindung bis an den im Norden vor-
handenen Gehweg im Zuge der LindenstraRe (L 647) geschaffen wird. Mit Ausnahme der Grund-
stickszufahrten sind die iibrigen Flachen als Scherrasen anzulegen. Die vorhandenen Baumstandorte
sind dabei zu erhalten oder bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr.
2.5).

6.7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Im nordlichen Bereich der Baufelder MD 1 und MD 2 wird im Ubergang der zukiinftigen privaten
Grundstiicksflachen zum StraBenraum des nérdlich verbleibenden Wirtschaftsweges Am Friedhof ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) festgesetzt. Damit wird eine Anbin-
dung der hier neu entstehenden zukiinftigen Grundstiicke ausgehend vom hier nérdlich angrenzen-
den, nicht im Planbereich liegenden Wirtschaftsweg ,Am Friedhof“ vermieden. In Ausrichtung auf die
umgebende Landschaft verbleibt dieser in seinem bisherigen Ausbauzustand mit einer schmalen
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Asphaltfahrbahn und breiten, im Randbereich zum Plangebiet ausgemuldeten und mit Strauchgehdl-
zen bestandenen Griinbanketten.

Eine entsprechende Festsetzung ergibt sich zudem am 6stlichen Rande des Baufeldes MD 3, womit
eine direkte Zuganglichkeit der anliegenden privaten Grundstiicksfliche ausgehend vom StraRen-
raum der Kreisstrale vermieden wird. So werden sowohl der Ortseingangsbereich im Zuge der
Twiilpstedter Straf8e als auch der Kreuzungsbereich mit der PlanstrafSe und der StraBe Neue Siedlung
Ubersichtlich und verkehrssicher betont.

6.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Am westlichen Rande des Plangebietes ist auf den neu zu bebauenden privaten Grundstiicksflachen
ein 3,0 m breiter Streifen fiir das Anpflanzen von Strauchern festgesetzt. Diese Flachen miissen von
dem ErschlieBungstrager in der dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode in zweireihiger Auspragung
angelegt werden. Damit soll eine geschlossene Eingriinung des Baugebietes und ein angemessener
Ubergang in die umgebende Landschaft erreicht werden. Um insgesamt den Einsatz fremdartiger und
damit nicht an den Naturraum angepasster Gehdlze zu vermeiden, werden entsprechende land-
schaftstypische Gehdlze vorgegeben (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.2).

Die Unterhaltung der dem Acker und den StraRenrdaumen zugewandten Gehdlze ist dabei sicher zu
stellen, damit weder heriiberwachsende Aste, Wurzelwerk noch Schattenwurf die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Nutzflichen beeintrachtigen bzw. zu ErtragseinbuBen fiihren.

Am siidlichen Rand des Plangebietes ist eine 1.262 m? groRe Flache fiir MaRnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Als in siidlicher Richtung spitzwinkelig zulaufende Flache bildet
sie einen Ubergangsbereich zur angrenzenden offenen Kulturlandschaft bzw. den umgebenden
Ackerflachen aus. Zudem ergibt sich somit eine Einfassung und Betonung der Ortsein- bzw. —ausfahrt
im Zuge der K 39. Insgesamt soll hier eine Griinlandflache als Streuobstwiese entwickelt werden, die
in unregelmaRiger Weise einen Besatz durch insgesamt 10 regionaltypische Sorten aufweisen wird.
Die Griinlandfldche soll als eine standortgerechte Gras- und Krautermischung angelegt werden; eine
naturnahe, extensive Bewirtschaftung ist durch Beschrankungen der Mahd und durch Verzicht auf
Diinger und Pestizide gewahrleistet (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.3).

In dem innerhalb des Plangebietes liegenden Bereich der Twiilpstedter StraRe wird gem. Textlicher
Festsetzung Nr. 2.5 ein max. 2 m breiter Gehweg vorgesehen, der eine sichere Verbindung fiir den
FuBganger ausgehend von der Einmiindung der PlanstraRe in die K 37 bis zu ihrer Einmiindung in die
L 647 schafft. Mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten sind die tibrigen Flachen als Scherrasen her-
zustellen.

Die groRkronige Linde ist dabei unbedingt zu erhalten; ggfs. sind bei Anlage des FuBweges im Kro-
nenbereich fachgerechte Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wurzelraumes
2u treffen wie z. B. durch den Einbau von Wurzelbriicken. Die Ubrigen sechs jingeren Baumstandorte
sind entweder zu erhalten oder bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die vorhandenen Gehdlzbe-
stande sind wahrend der Bauzeit durch Baumschutz-MaRnahmen gemaR DIN 18920 zu sichern.
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Insgesamt dienen diese Festsetzungen der Vermeidung von Beeintréchtigungen infolge der Bebau-
ung fiir das Schutzgut Landschaftsbild. AuBerdem schwéchen die Bepflanzungen mégliche Emissio-
nen von den landwirtschaftlichen Flichen im Westen des neuen Baugebietes ab.

6.9 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Im Norden des Baufeldes MD 3 wird im Ubergang zum Baufeld MD 1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
fiir den im Bereich vom Flurstiick 24 verlaufenden verrohrten Entwasserungsgraben ein Leitungs-
recht festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird weiterhin die Ableitung des aus westlicher Richtung
heranfiihrenden verrohrten Grabens gewahrleistet, der anschlieBend &stlicherseits im neu konzipier-
ten StraBenraum der PlanstraRe aufgenommen wird. Nach Zufiihrung in den Seitenraum der Kreis-
strae erfolgt nérdlicherseits der Anschluss an den hier vorhandenen Durchlass, durch den das Ober-
flichenwasser weiter dem &stlich der Ortslage vorhandenen Vorfluter zugefiihrt wird.

Die 2,0 m breite Parzelle soll dabei weiterhin als verrohrter Graben bestehen bleiben. Eine Uberbau-
ung dieses Bereiches ist untersagt; eine Bepflanzung ist in Abstimmung mit dem Wasserverband Vor-
sfelde als zustandigen Triger der Wasserentsorgung abzustimmen und lediglich mit Strduchern zulds-
sig (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.7).

6.10 Textliche Festsetzungen

Baugebiete
1.1 Im Baugebiet werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungsarten gem. § 5 Abs. 2 Nrn. 4, 8 und 9
BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Im Baugebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 5 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Die Firsthohe als lotrecht ermitteltes MaR zwischen dem obersten Firstpunkt bzw. dem hochsten
Punkt des Gebiudes und dem hochsten Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraBenober-
flache des vor dem jeweiligen Grundstiick anliegenden, erschlieBenden StraBenraumes betrdagt max.
7,5m.

1.4 Die Sockelhéhe als lotrecht ermitteltes MaR zwischen der Oberkante vom FertigfuBboden im
Erdgeschoss und dem héchsten Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraRenoberfldche des
vor dem jeweiligen Grundstiick anliegenden StraBenraumes betragt max. 0,5 m.

1.5 . Auf den Grundstiicken diirfen die Wohngebaude als Einzelhduser oder als Doppelhduser jeweils
lediglich max. zwei Wohneinheiten aufweisen.
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1.6 Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung FuBweg / Notzufahrt Rettungsfahrzeuge dient
als FuBweg und als Notzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge und ist gegentiber anderen Verkehrsteilneh-
mern durch Absperrpfosten zu sichern.

1.7 Die mit Leitungsrechten zu belastende Fldche nimmt einen verrohrten Entwésserungsgraben auf.
Eine Uberbauung des Grabens ist untersagt; eine Bepflanzung mit Strauchern ist mit dem zustandi-
gen Wasserverband Vorsfelde abzustimmen.

Griinordnung

2.1 Sofern Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken im Trassenbereich von zu verlegenden Ver-
und Entsorgungsleitungen liegen, ist die Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125
und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlage” zu beachten.

2.2 Innerhalb der festgesetzten Flache zum ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern” ist auf den
privaten Grundstiicken eine zweireihige Anpflanzung mit Strauchern der Arten Hundsrose (Rosa
canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), WeiRdorn (Crataegus spec.) vorzunehmen. Die Pflanzung (mind. 2xv, Hohe 80-100 cm;
Pflanzabstand zwischen den Reihen 1 m; Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m) wird seitens des Erschlie-
Rungstragers vorgenommen und ist gegen Verbiss zu sichern. Die Anpflanzungen sind anschlieBend
durch die jeweiligen privaten Eigentiimer zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Unterhaltung der den umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen zugewandten Pflanzflaichen muss
gewahrleistet sein.

2.3 Die Fliache fiir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als extensiv genutztes
Griinland mit einer Ansaat aus einer artenreichen, an den Standort angepassten Krauter-
/Grasermischung herzustellen. Die Flache ist als Dauergriinland zu nutzen; ein Umbruch, auch ein
,Pflegeumbruch®, mit Neueinsaat darf nicht erfolgen. Die Mahd ist min. 1x, max. 2x pro Jahr vorzu-
sehen und darf friihestens ab dem 15.6. erfolgen; die 2. Mahd nach dem 01.09. Das Mdhgebot ent-
fillt bei Beweidung. Bei aushagerungsbedurftigen Wiesen und Weiden ist ein zusatzlicher Schnitt im
Juli/August je nach Aufwuchs zuldssig. Bei Beweidung ist eine Zufiitterung auf den Weideflachen
grundsitzlich nicht gestattet. In den Wintermonaten darf keine Beweidung erfolgen. Auf der Flache
ist der Einsatz von Diinger und Pestiziden nicht zuldssig. Das Abstellen von Maschinen und Geraten
sowie die Lagerung von landwirtschaftlichen Wirtschaftsgiitern (Heu, Stroh, Mist, Silage, Zuckerriiben
u.a.) sowie von sonstigen Stoffen (Baumaterialien, Erden u.a.) ist 1iicht gestattet.

Die extensiv genutzte Griinlandflache ist unter Beachtung der Wuchseigenschaften in Abstanden von
10 - 15 m mit 10 Obstgeholzen zu bepflanzen. Dabei sollen alte, regionaltypische Sorten (Apfel: Ja-
mes Greve, Jonatan, Ontario, Boskoop, Glockenapfel, Goldparmane, Freiherr von Berlepsch, Kaiser
Wilhelm, Jacob Lebel; Birne: Gute Luise, Gute Graue, Conference, Clapps Liebling, Kostliche von
Charneux; Zwetschge; Kirsche: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders spate Knorpelkirsche als Hoch-
stimme mit einem Stammumfang von min. 10-12 cm verwendet werden.
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Die Neupflanzungen sind mit Baumpfihlen vorzunehmen und gegen Wildverbiss zu sichern. Der
fachgerechte Erziehungsschnitt und der anschlieBende Erhaltungsschnitt der Obstgehélze sind zu
gewdhrleisten. Die Obstwiese ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2.4 Die unter 2.3 genannten MaBnahmen sind spatestens innerhalb der folgenden Pflanzperiode
(Oktober — Mérz) nach Baubeginn vom ErschlieBungstriager vorzunehmen und werden anschlieRend
der Gemeinde Ubertragen.

2.5 In der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Gehweg mit Straflenbegleitgriin
weist der befestigte Gehweg eine maximale Breite von 2,0 m auf. Mit Ausnahme der Grundstiickszu-
fahrten sind die iibrigen Fldchen als Scherrasen herzustellen. Die groRkronige Linde ist zu erhalten;
die juingeren Baumstandorte sind entweder ebenso zu erhalten oder bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen. Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind wahrend der Bauzeit durch Baumschutz-MaRnahmen
gemaR DIN 18920 zu sichern. Im Bereich der alten Linde sind bei Anlage des FuBweges im Kronenbe-
reich fachgerechte Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des Wurzelraumes zu
treffen wie z. B. durch den Einbau von Wurzelbriicken.

7 Hinweise

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen méglichweise auf-
tretenden Staub-, Lairm- und Geruchsbelastigungen sind zu tolerieren.

2 Bei Bodeneingriffen kdnnen archdologische Denkmale auftreten, die der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Kreisarchdologen gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -). Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu sichern,
die Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3 Aus dem Plangebiet darf sich der Oberflachenwasserabfluss gegeniiber der unversiegelten Aus-
gangsflache nicht zu erhéhen. Entsprechende MaRnahmen zur Retention und zur gedrosselten Abga-
be in den Vorfluter sind zu gewéhrleisten. Die Beplanung der Oberflichenwasserbeseitigung ist mit
der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Helmstedt und mit dem Wasserverband Vorsfelde ab-
zustimmen.

4 Dem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 11.00.2013 zu Grunde.

8 Ver- und Entsorgung

Wirmeversorgung

Der Anschluss des Ortes Meinkot an das zentrale Gasversorgungsnetz besteht und wird iiber die
Twiilpstedter Strafe in das Plangebiet erweitert; Tréager ist die LSW Netz GmbH. Die Fihrung der neu
Zu verlegenden Leitungen soll friihzeitig mit dem Versorger abgestimmt werden.
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Der Planbereich liegt innerhalb eines , bedingt zuldssigen Gebietes” in Bezug auf die Erdwdrmenut-
zung. Um jeweils unter Beriicksichtigung des Standortes und des Anlagentyps eine individuelle Pri-
fung vornehmen zu kénnen, bedarf eine beabsichtigte Erdwarmenutzung eines Antrages auf eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landkreis Helmstedt. Erganzend wird auf den , Leitfaden Erdwarme-
nutzung in Niedersachsen” verwiesen, der als Heft 24 der Schriftenreihe ,GeoBerichte” verdffentlicht
worden ist und im Internet- Auftritt des LBEG heruntergeladen werden kann.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das LSW Netz GmbH. Die Verkabelung verlduft tiblicherweise un-
terirdisch und erfolgt siidwestlicherseits iiber die ErschlieBungsstraRe Twiilpstedter Strafie in das
Plangebiet. Die Fiihrung der neu zu verlegenden Leitungen soll friihzeitig mit dem Versorger abge-
stimmt werden. Bei Anpflanzungen von Badumen und Biischen im Bereich von Kabel- und Rohrtrassen
ist das Merkblatt der LSW zu beachten.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt liber den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung. Die Anschluss-
méglichkeit ist ausgehend von der Hauptleitung in der Twiilpstedter Strafse moglich.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung ist durch den Wasserverband Vorsfelde und Umgebung im Plangebiet
gewadhrleistet. Der Abstand zum néchst gelegenen Hydranten sollte eine Entfernung von 120 m nicht
iberschreiten. Dabei ist der Nachweis iiber eine Léschwasserversorgung von 48 m>/h iiber 2 Stunden
entsprechend des DVGW Arbeitsblattes W 405 zu fiihren. Vor Herstellung der brandschutztechni-
schen ErschlieBungseinrichtungen ist Einvernehmen mit dem Gemeindebrandmeister sowie dem
Brandschutzpriifer des Landkreises herzustellen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenso iiber die vom Wasserverband Vorsfelde und Umgebung
betriebene Schmutzwasserkanalisation, die sich im StraRenraum Twiilpstedter Strafie befindet. Fiir
die Anbindung der privaten Grundstiicke wird im Verlauf der PlangebietsstraRe ein entsprechender
Schmutzwasserkanal verlegt.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasser- bzw. Oberflaichenwasserbeseitigung erfolgt tber den Wasserverband Vorsfelde
und Umgebung. Aufgrund der vorzufindenden Bodenverhaltnisse ist davon auszugehen, dass eine
Versickerung des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers weder auf den pri-
vaten Grundstiicken noch im 6ffentlichen Raum gewahrleistet werden kann.

Das von den befestigten 6ffentlichen und privaten Flachen abflieBende Oberflichenwasser wird im
6ffentlichen StraRenraum der Planstrafie einem Regenwasserkanal zugefiihrt, der als Stauraumkanal
konzipiert wird. Seine Dimensionierung wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt. Nach Vorlage
des Bodengutachtens ergibt sich ggfs. auch auf den privaten Grundstiicken erginzend die MaRgabe,
das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser zwischen zu speichern, bevor es in gedrossel-
ter Form dem im StraBenraum zu errichtenden Regenwasserkanal zugefiihrt wird. Fiir die gedrosselte
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Einleitung ist das Merkblatt DWA-M 153 , Handlungsempfehlungen fiir den Umgang mit Regenwas-
ser” zu Rate zu ziehen.

In seinem siid6stlichen Abschnitt nimmt der Straenraum der PlanstrafSe zudem den verrohrten Gra-
ben auf, der aus westlicher Richtung im Zuge des Flurstiickes 24 in das Plangebiet hineinfiihrt und
dieses derzeit geradlinig durchlauft, um im Bereich vom Flurstiick 27 den StraBenraum der Kreisstra-
Re mit einem Durchlass zu queren. Wahrend der westliche Abschnitt des Rohrgrabens durch ein Lei-
tungsrecht auf den privaten Baugrundstiicken gewahrt bleibt, wird der dstliche Bereich aufgegeben
und im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zuriickgebaut, um zukiinftig in den siidwestlich ausgerichte-
ten Bereich der Planstrale integriert zu werden. Ab ihrer Einmiindung in die KreisstralRe ergibt sich
zudem die Notwendigkeit, im Seitenbereich einen Anschlusskanal zum nérdlich bestehenden Durch-
lassbauwerk herzustellen.

Das bestehende Ortsnetz der Regenwasserkanalisation von Meinkot wird durch das im Zuge der
Planstrafie zu schaffende Retentionsvolumen in keiner Weise zusatzlich belastet. Fiir die Errichtung
des Stauraumkanals ist der Antrag fiir die wasserrechtliche Genehmigung (§ 10 NWG) zusammen mit
den hydraulischen Nachweisen rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn bei der Unteren Wasserbehorde
(Geschaftsbereich Abfallwirtschaft, Wasser und Umweltschutz) zu stellen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Die Nutzer der Grundstiicke haben an
den Abfuhrtagen ihre Miillbehdlter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen. Der
An- und Abtransport von den entsprechenden Anliegergrundstiicken muss durch die jeweiligen An-
lieger vorgenommen werden.

Telekommunikation
Die telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereiches ist durch die Telekom gegeben.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich. Eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
StraRen und Wege sowie eine rechtzeitige Abstimmung tiber die Lage und Dimensionierung ist dafir
Voraussetzung.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn, Ablauf
und Umfang der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich dem zustdndigen Bezirksbiiro so friih wie
maoglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Des Weiteren sind ins-
besondere die Baumstandorte mit der Deutschen Telekom abzustimmen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, vom jeweils dinglich Berechtigten der Grundstiicke zur
Herstellung der Hauszufiihrungen einen Grundstiicks-Nutzungsvertrag gemaR § 45 a Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom Technik GmbH auszuhindigen. AuRer-
dem verpflichtet sich der ErschlieRungstriger, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom im erfor-
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derlichen Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehidusen auf privaten Grund-
stiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschriankten personlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

9 MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauBG ist nicht erforderlich.

ErschlieBung

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes ist der Ausbau der bislang nicht vorhandenen Planstrafle erfor-
derlich. Fiir die Erstellung der &ffentlichen Verkehrsflichen entstehen vorlaufig geschatzte Kosten
von ca. 150.000 €. Weiterhin entstehen Kosten fiir den Schmutzwasser- und fiir den Regenwasserka-
nal, die in Hhe von ca. 50.000 € zu veranschlagen sind. Die Hausanschliisse sind zusammen mit etwa
4000 € pro Grundstiick, insgesamt ca. 40.000 €, anzusetzen. Die Errichtung der Obstwiese und des
Pflanzstreifens wird mit 25.000 € veranschlagt.

Die gesamten Herstellungskosten werden vom ErschlieRungstrager auf die neuen Eigentumer umge-
legt; die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Ausgleichsfliche werden der Gemeinde nach Herstel-
lung tibertragen; der Pflanzstreifen im Westen geht anteilig an die zukiinftigen privaten Grundstiick-
seigentiimer iiber.

10 Beschluss- und Bekanntmachungsdaten

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gefasst vom Rat der Gemeinde Velpke
am 10.12.2015 und ortsiiblich bekanntgemacht nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 22.03.2016.

Nach dem Beschluss zur Aufstellung erfolgte am 05.04.2016 die Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB. Im Zeitraum 18.03.2016 - 18.03.2016 erfolgte gem. § 4 (1) BauGB die Unterrich-
tung der Behérden bzw. der Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann.

In seiner Sitzung vom 19.05.2016 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Velpke die eingegan-
genen Stellungnahmen der Behérden bzw. Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ab-
gewogen und anschlieBend die Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 09.06.2016 —
11.07.2016.
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Die Abwagung der Stellungnahmen und die Anderung der ersten Planfassung bzw. der Begriindung
wurden vom Rat der Gemeinde am 15.09.2016 beschlossen. Am gleichen Tage hat der Rat der Ge-
meinde Velpke den Bebauungsplan ,,Am Friedhof“ beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 21.12.2016 im Amtsblatt Nr. 49 vom Landkreis Helm-
stedt. Damit ist diese Anderung in Kraft getreten.

Velpke, den 29.12.2016

Fricke

Gemeindedirektor Siegel
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1 Einleitung

11 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Die Uiberplante, fast flichendeckend als Acker intensiv genutzte Flache des geplanten Baugebietes
,Am Friedhof“ liegt am westlichen Ortsrand von Meinkot. Das Gebiet wird {iber die Twiilpstedter
StraRe (K 39) an die B 244 angebunden. Die &stlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche von
Meinkot werden gepragt durch die lockere Bebauung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstel-
len. Im stidostlichen Bereich schlieRen jiingere Wohngebiete mit dichterer Bebauung und kleinflachi-
geren Ziergarten an. Nordlich grenzt das Gebiet an den StraRenraum Am Friedhof, woran sich wiede-
rum der Friedhof von Meinkot anschlieBt. Westlich des Plangebietes erstrecken sich weitere Acker-
schldge. Die Ausweisung der Wohnbauflichen soll der Bewaltigung der Wohnungsnachfrage im Ort
und der Sicherung der Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktur dienen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet soll angrenzend an die bereits bestehende alte Ortslage zu einem Dorfge-
biet (MD) entwickelt werden, durch die Planstrafie und eine mit Leitungsrecht festgesetzte Flache
untergliedert in die Bereiche MD 1, MD 2 und MD 3. Fiir die insgesamt 6.288 m? umfassenden Bau-
felder wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und einer maximalen Uberschreitung durch
Nebenanlagen von 50 % eine aufgelockerte Bebauung festgesetzt. Als maximale Firsthdhe werden
7,5 m vorgegeben; es werden pro Grundstiick lediglich Einzel- und Doppelhduser mit jeweils max.
zwei Wohneinheiten zugelassen.

Das Plangebiet wird iiber eine zentrale StichstraRe (Planstraf3e) an das vorhandene 6ffentliche Ver-
kehrsnetz (Twiilpstedter Strae / K 39) angebunden. Am nérdlichen Rand des Plangebietes erfolgt
durch einen FuBweg und eine Notzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge eine Anbindung an die Strale Am
Friedhof.

Am westlichen Rande des Bebauungsgebietes entsteht u. a. als Schutz vor landwirtschaftlichen Emis-
sionen auf privatem Grund ein 3 m breiter Grinstreifen. Im siidlichen Bereich des Plangebietes wird
auf einer ,Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” die Entwicklung einer Streuobstwiese vorgesehen. In dem im Plangebiet liegenden west-
lichen Randbereich der K 39 ist zudem der vorhandene Baumbestand zu wahren. Die geplanten
GriinmaRnahmen dienen als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen
Siedlungs- und Landschaftsraum und zur Einbindung des Plangebiets in die angrenzende freie Land-
schaft.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroRe von: 9.187,0 m?

StraRenverkehrsflichen PlanstraRe und FuBweg/Notzufahrt
(vollstandig versiegelt): 813,0 m?

StraRenverkehrsfliche Gehweg an der K 39

(davon 250 m? versiegelt): 420,0 m?
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Bauflachen (MD 1, MD 2 und MD 3) 6.288,0 m?
davon max. bebaut: 2.829,7 m?
Flache mit Leitungsrecht: 65,0 m?
Anlage Strauchhecke: 329,0 m?
Anlage Streuobstwiese: 1.262,0 m?

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden, der dauerhaft neu versiegelt wer-
den kann, umfasst somit maximal 3.902,7 m? Bodenflache (s. Griinordnungsplan in der Begriindung).

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. BauGB (i.d.F.
vom 31.07.2009) i.V.m. § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 29.07.2009) beacht-
lich, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einem Griin-
ordnungsplan und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Regionales Raumordnungsprogramm und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsprogramms des GroRraumes
Braunschweig (2008), welches weite Bereiche des Plangebietes und auch die nérdlich anschlieRen-
den Flachen bereits als Siedlungsbereich kennzeichnet. Der westliche und siidliche Teil des Plange-
bietes sowie die daran anschliefenden Flachen werden dagegen als Vorbehaltsgebiete fiir die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Ebenso stellt der z. Zt. rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Velpke den iiberwiegenden norddstlichen Bereich des Plangebietes als gemischte Baufliche
(M) dar, wahrend der westliche und siuidliche Randbereich als landwirtschaftliche Fliche deklariert

ist.

Schutzgebiete und —objekte nach BNatSchG und NAGBNatSchG

Innerhalb des Plangebietes und seinem ndaheren Umfeld befinden sich keine nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) oder dem Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (NAGBNatSchG) geschiitzten oder durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn (1994)
vorgeschlagenen Schutzgebiete und —objekte. Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope
sind ebenfalls nicht vorhanden.

Verordnung fiir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden
und von der Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Helmstedt (1995-2004) sieht in seinem Zielkonzept fiir
das Plangebiet sowie die daran anschlieBenden Bereiche vorrangig die Entwicklung und Widerher-

Seite 4 von 15




Gemeinde Velpke - Bebauungsplan Am Friedhof / OT Meinkot
Umweltbericht Satzung

stellung von Gebieten fiir Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima / Luft, Vielfalt,
Eigenart und Schénheit vor. Als Einzelziele werden fiir die Landwirtschaft vorrangig MaRnahmen fiir
den Bodenschutz genannt. Konkrete Hinweise fiir die Bauleitplanung werden in Bezug auf das Plan-
gebiet nicht gegeben. Durch die Bebauungsplanfestsetzungen werden die landwirtschaftlichen Fli-
chen reduziert und der Anteil versiegelter Flichen in geringem Umfang zu Lasten von Biotoptypen
geringer Wertigkeit erhoht.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-

gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
weltmerkmalen gegenuiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Pla-
nung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Pla-
nung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlie-
Rend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwir-
kungen abzuleiten.

2.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (Lérm und landwirtschaftliche Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Ldrm, Landschaftsbild und Barriere-Wirkung) von Bedeutung. Von den durch die
Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die &stlich angrenzenden Wohn- und Mischgebiete unmit-
telbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner fast flichendeckenden intensiven
ackerbaulichen Nutzung kein Areal mit Bedeutung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen dar. Die
Immissionen durch die KreisstraRe sowie die Staub- und Geruchsimmissionen durch die angrenzen-
den Ackerflachen sind fiir die angrenzenden Wohngebiete von prigender Bedeutung. Aufgrund die-
ser Vorbelastungen weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine Empfindlichkeit
hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung Larmimmissionen

Durch die vergleichsweise geringe Verkehrsbelastung der Kreisst.aRe und durch die Begrenzung der
Geschwindigkeit auf 50 km/h ist im Plangebiet von einer tolerierbaren Beeintrachtigung durch Ver-
kehrsldrm fiir das geplante Dorfgebiet auszugehen (was in der Begriindung iiberschligig nachgewie-
sen wurde).

Bewertung Luftschadstoffe

Von dem Baugebiet sind unter Zugrundelegung der giiltigen Warmedammstandards und moderner
Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fiir besondere
MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind fiir die Entwicklung des Baugebietes
nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Verkehr wird zu einer gewissen Erhohung der Vorbelas-
tung angrenzender Baugebiete durch Abgase fiihren. Dieser ist jedoch durch den zu erwartenden
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relativ geringen Anstieg gegeniiber der bereits vorhandenen Belastung aus den bestehenden Stra-
Renziigen nicht als wesentliche zusitzliche Belastung innerhalb der Ortslage zu rechnen.

Bewertung landwirtschaftliche Immissionen

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen aufgrund der angrenzenden ackerbaulichen
Nutzung ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Stan-
dortes am Rande einer landlichen Ortslage als ,tolerierbar" zu beurteilen. Durch die Anlage eines
Gehblzstreifens am westlichen Rand in 3 m Breite wird zudem eine Abschirmung gegeniiber den
landwirtschaftlichen Immissionen erzielt.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebens-
raume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wie-
derherzustellen.

Biotoptypen / Flora

Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen als groRe, intensiv genutzte Ackerfliche bewirtschaftet.
Lediglich am nordéstlichen Rand wird ein geringer Flachenanteil als Ziergarten genutzt bzw. ist als
halbruderale Gras- und Staudenflur ausgebildet (s. Teil I, Kap. 4.2). Nérdlich des Plangebietes schlie-
Ren sich die StraBe Am Friedhof mit einer Strauchreihe sowie der durch seinen Altbaumbestand ge-
pragte Friedhof an. Ostlich befindet sich die Twiilpsteder Strafie mit z. T. pragendem Baumbestand.
In dem &stlich angrenzenden bebauten Bereich von Meinkot ist die Vegetation der Hausgérten in
ihrer typischen Differenziertheit entsprechend der unterschiedlichen Eigentiimer der Garten ausge-
pragt. Erganzend wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme der Pflanzenarten im Bereich der
halbruderalen Gras- und Staudenflur vorgenommen.

Bewertung

In der Biotoptypenbewertung ist nach Aussagen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir 97 % der Fliche des Plangebiets der Wertfaktor von 1 auf
der Werteskala von 0 bis 5 anzunehmen, d. h. die Flichen weisen eine sehr geringe Bedeutung fiir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften auf (gemaR ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung”, Nieder<dchsischer Stidtetag, 2013). Dem
gegeniber steht die halbruderale Gras- und Staudenflur mit rd. 3 % der Gesamtflache, welcher eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zukommt (Wertfaktor 3), aber nur eine kleine Teilflichen im
Plangebiet ausmacht. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist jedoch grundsatzlich als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, da dem
Boden durch Versiegelung die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ent-
zogen wird.

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope oder Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie
sind nicht vorhanden. Ergebnisse aus der erfolgten Kartierung der halbruderalen Gras- und Stauden-
flur sind dabei beriicksichtigt (s. Teil 1 Begriindung - Griinordnungsplan Kap. 5.2).
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Fauna

Das Plangebiet bietet als im Wesentlichen intensiv genutzte Flache nur wenigen an die Bedingungen
angepassten Tier- und Pflanzenarten optimalen Lebensraum. Diese sind im Allgemeinen weit verbrei-
tet und unterliegen somit nicht den strengen artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Auch die Le-
bensraumqualitét der halbruderalen Gras- und Staudenflur am norddstlichen Rand wird durch die
intensive Nutzung der angrenzenden Flichen geprigt.

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters; der anstehende Boden (Pseu-
dogley-Braunerde) ist potenziell als Feldhamster-Habitat ungeeignet. Grundsatzlich sind Ackerflichen
zwar typischer Lebensraum fiir verschiedene besonders geschiitzte Vogelarten und nach der europi-
ischen Vogelschutzrichtlinie streng geschiitzte Arten, aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nut-
zung, der geringen Randstrukturen und dem hohen Storungspotenzial durch die angrenzenden Nut-
zungsstrukturen ist das Plangebiet fiir die typischen Offenlandbriiter als ungeeignet anzusehen. Dem
entsprechend ist in den Niedersichsischen Umweltkarten (NLWKN) fir den Bereich kein , Avifaunis-
tisch wertvoller Bereich fiir Brutvogel-Lebensraume* ausgewiesen und auch nach Kenntnissen der
UNB Helmstedt sind keine Vorkommen geschiitzter Tierarten und keine Vorkommen von Rast- und
Brutvogeln fiir den Bereich des Plangebietes bekannt. Auf eine avifaunistische Bestandskartierung
zum Vorkommen von geschiitzten Vogelarten im Bebauungsplangebiet wird daher in Abstimmung
mit der UNB (Herr Blohm) verzichtet.

Bewertung

Insgesamt ist dem Plangebiet aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Strukturen nur eine geringe
bis allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut beizumessen. Erhebliche und nachhaltige Beeintrichti-
gungen sind durch den geplanten Eingriff nicht zu erwarten. Die Bodenversiegelung durch Uberbau-
ung ist jedoch insgesamt als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §21 Abs. 1
BNatSchG zu beurteilen, da dem Boden durch Versiegelung die natiirliche Bodenfunktion als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen entzogen wird.

2.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das Bebauungs-
plangebiet selbst ist als fast flichendeckend intensiv ackerbaulich genutzt einzustufen. Bei dem im
Plangebiet anstehenden Boden handelt es sich um Pseudoglay-Braunerde mit einem mittleren
standortbezogenen natiirlichen ackerbaulichen Ertragspotenzial (Geozentrum Hannover, NIBIS® Kar-
tenserver). Eine Grundwasserbeeinflussung liegt nicht vor.

Die Uberprigung der Boden im Bebauungsplangebiet durch intensive Nutzung ist als erhebliche Vor-
belastung zu beurteilen. Aufgrund der unversiegelten Fldachen besteht allerdings eine hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung mit der Folge z.B. der Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung, der Veranderung der Bodenstruktur und der Bodenorganismen.

Bewertung

Das Plangebiet ist nicht als ,Suchraum fiir schutzwiirdige Béden” eingetragen. Der Bodentyp ist in
Niedersachsen verbreitet und die Bedeutung fiir die Landwirtschaft ist als durchschnittlich anzuse-
hen. Ein besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Boden besteht somit nicht. Mit dem Bebauungs-
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planverfahren wird jedoch ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fiir das
Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein flichenhaftes Kompensationserfordernis ab. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von Flachen in einem
Umfang von maximal rund 3.583 m? zu. Mit entsprechenden Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den
Bodenhaushalt zu reagieren.

24 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von §
1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle
Optionen der Gewdssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser
und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Oberflichengewisser sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt bei 0-50 mm / Jahr. Das Schutzpo-
tential der Grundwasseriiberdeckung wird als ,,hoch” eingestuft (s. Teil 1 Begriindung - Griinord-
nungsplan). Wasserschutzgebiete oder Wassergewinnungsgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete
sind von den Planungen nicht betroffen.

Bewertung

Derzeit ist, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt, nur von einer geringen Beein-
trachtigung der Grundwassersituation auszugehen. Durch die laut Bebauungsplan vorgesehene weit-
gehende Ableitung des auf versiegelten Flichen anfallenden Niederschlagswassers ist in diesen Be-
reichen eine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten und somit
auch von einer Beeintrachtigung auszugehen. Ein Eingriff im Sinne des Gesetzes ist allerdings nicht
gegeben.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation
zu erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am Orts-
rand. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima
der Ortslage. Eine Luftbelastung ergibt sich fiir die angrenzenden Baugebiete durch Staubimmissio-
nen aus landwirtschaftlicher Nutzung. Im Untersuchungsraum sir.d keine erheblichen Vorbelastungen
und Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klimasituation zu beobachten. Durch die ackerbauli-
che Nutzung mit wechselndem Vegetationsbedeckungsgrad tragt das Gebiet im vgl. zu Waldflichen
nur in relativ geringem Umfang zur Frisch- und Kaltluftentstehung bei.

Bewertung

Das Plangebiet ist laut Landschaftsrahmenplan Helmstedt (1995-2004) Ausgleichsraum fiir den Sied-
lungsbereich von Meinkot. Der Wert des Plangebietes fiir die Frischluftentstehung ist jedoch als rela-
tiv gering anzusehen. Aufgrund der geringen Ausdehnung von Meinkot und der dort vorherrschen-
den lockeren Siedlungsstruktur in Verbindung mit der GesamtgréRe des Ausgleichsraumes und seiner
Auspragung ist daher nur von einer Grundbedeutung der Planflichen auszugehen. Erhebliche klima-
tische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemis-
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sionen sind aufgrund der geplanten lockeren Bebauung nicht zu erwarten. Fiir das Schutzgut Kli-
ma/Luft ergibt sich kein besonderer Kompensationsbedarf.

2.6 Schutzgut Landschaft

Die Ortslage von Meinkot weist mit Hohenlagen von etwa 71 bis 76 m iiber NN eine sehr ebene Form
auf. Das Plangebiet selbst liegt auf 74 m tiber NN. Sowohl das Plangebiet selbst wie auch die nérdlich
westlich und siidlich angrenzenden Fldchen stellen sich als ausgerdumte Agrarlandschaft dar, weit-
gehend ohne gliedernde Landschaftselemente. Sie grenzen unmittelbar an die bebaute Ortslage.
Landschaftsbildpragende Gehdlzstrukturen befinden sich in den StraBenrdumen Twiilpstedter StrafSe
und Am Friedhof angrenzend an das Plangebiet. Raume mit Bedeutung fiir das Landschaftserleben
finden sich erst in den Bereichen Dickenberg und Katharinenbach und in dem Niederungsbereich
Ostlich von Meinkot.

Bewertung

Gegenwartig ist fir das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes insgesamt eine geringe Wertigkeit
anzunehmen (s. Teil 1 Begriindung - Griinordnungsplan). Im Zuge der Anlage des neuen Baugebietes
ergibt sich jedoch auch die Méglichkeit, den neuen Siedlungsrand durch entsprechende griinordneri-
sche und gestalterische MaRnahmen neu zu gestalten. Die an das Plangebiet angrenzenden straRen-
begleitenden Gehdlzbestande werden durch die Planungen nicht beriihrt. Die Funktionen fiir das
Landschaftsbild und die Naherholung kénnen somit auch bei Umsetzung der Planung erfiillt werden.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische Schitze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Das Plangebiet schlieBt mit der dstli-
chen Seite an unmittelbar die vorhandene Bebauung der alten Ortslage an. Kultur- oder Baudenkma-
le sind im Plangebiet und seinem ndaheren Umfeld nicht vorhanden.

Bewertung

Mit der geplanten Neubebauung ist keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern verbunden.

2.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhinge unter den Schutzgii-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts (sogenann-
ten Schutzgiiter) bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungs-
gefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsliufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zéhlt. Hierdurch erhoht sich der Ober-
flichenwasserabfluss, der zukiinftig technisch auf das heutige MaR der unbebauten Fliche zuriickzu-
fiihren ist. Aufgrund der derzeit Uberwiegend intensiven Nutzung / Pflege der Boden und der nur
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teilweisen Neuversiegelung sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu
beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet jedoch nicht zu erwarten.

2.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Dorfgebiet (MD) mit der zugehérigen Er-
schlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, der Verringerung der Grundwasserneubildungsrate infolge der Ableitung des
Oberflichenwassers von den versiegelten Flichen sowie in dem Verlust von Lebensriumen fiir Tiere
und Pflanzen. Durch die Bebauung sind eine neue Priagung des Landschaftsbildes in der angrenzen-
den Ortslage und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend ta-

bellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm nicht erheblich
Verlust und Neugliederung der vorhandenen Struktur fiir die Naherholung nicht erheblich
Tiere und Verlust von Teillebensraumen auf Ackerfldchen und halbruderalen Gras-
Pflanzen und Staudenfluren und Chance zur Entwicklung neuer Lebensraume erheblich
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachenwasserre- wenig erheblich
tention)
Verlust von Bodenfunktionen /Béden mit hoher natiirlicher Bodenfrucht- erheblich
barkeit durch Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate erheblich
Geringe Beschleunigung des Wasserabflusses wenig erheblich
Geringer Verlust von Oberfldchenwasserretention wenig erheblich
Luft und Klima Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusétzliche Uberbauung und wenig erheblich
Bodenversiegelung, geringe Reduzierung des Ausgleichsraumes fiir die
Ortslage von Meinkot
Landschaft Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung nicht erheblich
Kultur und Keine Beeintréchtigung von Kultur- und Sachgiitern der historischen Orts- nicht erheblich
Sachgliter lage
Wechselwirkungen Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landschaft — Sied- wenig erheblich
lung zu Siedlung - Siedlung

Beurteilung in 4 Stufen: sehr erheblich / erheblich / wenig erheblich / nicht erheblich

3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 bis 2.9 ermittelten z. T. erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation die

Eingriffe in die Schutzgiiter durch Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen behoben werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde die Fliche zum iiberwiegenden Teil weiterhin intensiv als
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Ackerland bewirtschaftet. Die Beeintrichtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fiir die Bo-
denstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Ebenso bleiben die Durchléssig-
keit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima
erhalten. Die Entwicklung von Meinkot wird auf eine reine Bestandssicherung beschrinkt, die z. B.
eine zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich

nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpli-
ne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG
die Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beur-
teilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleit-
planung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren
und entsprechende Wertverluste durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Am Friedhof” (vgl. Teil 1 Be-
griindung) stellt klar, dass durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrichti-
gungen und zum Ersatz (Poolflache im Bereich B-Plan Bergrehme-Ost; Gemarkung Velpke Flur 12 —
Flurstiick 324/14) der durch die Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im
Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich vollstandig auszugleichen ist.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammengefasste
Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutzgiiter bezogene
MaRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen unver-
meidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umweltbezo-
genen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in
folgenden Teilbereichen:

° Aufrechterhaltung einer weitgehenden Versickerungsfahigkeit des Bodens,

° Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Landschaftsrau-
mes,

° Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung
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durch Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der mit dem Bebauungsplan und
seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1
BNatschG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Pla-
nung reagieren mit

° der Entwicklung einer Rahmenvegetation am westlichen Rand des Baugebietes durch Fest-
setzung eines Pflanzstreifens in einer Tiefe von 3 m,

° der Festsetzung einer ,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” am siidlichen Rand des Plangebietes zur Entwicklung einer exten-
siv genutzten Streuobstwiese,

° der Festsetzung zur Erhaltung eines ortsbildprigenden Altbaumes im StraRenraum der K 39
und von zu erhaltenden bzw. zu ersetzenden jiingeren Baumpflanzungen,

° der Festlegung einer externen Ersatzflache innerhalb des betroffenen Landschaftsraumes.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Boden durch die geplante Uberbauung und die damit verbundene Reduzierung
der Grundwasserneubildung im Plangebiet sowie von weitgehend intensiv genutzten Lebensriumen
sind aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar.

4.3 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte der Bebauungs-
plan auf der Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung mit folgenden Festsetzungen, die das
MaR der Bodenversiegelung auf das Nétigste beschrinken, reagieren:

o Festlegung der GRZ auf 0,3 mit einer Uberschreitung von max. 50%, so dass max. 2.829,7
m2der Nettobaufldche (6.288 m?) versiegelt werden kdnnen,

° max. 1.063 m? versiegelter Flache zur Herstellung der Verkehrsflichen und Festlegung von
Grinflachen bzw. von nicht versiegelten Flachen im Umfang von 5.284,3 m? im Bebauungs-
plan.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist an dieser Stelle unvermeidbar.
Standortalternativen wurden hinreichend gepriift bzw. sind derzeit nicht verfiigbar.

4.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch folgende
Festsetzungen reagieren:

° Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung (s. 0.) zur teilweisen Erhaltung
der Fahigkeit der Versickerung des Oberflachenwassers.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung im Bereich
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des 6ffentlichen StraRenraumes sowie auf den privaten Grundstiicken ist an dieser Stelle unvermeid-
bar, da Standortalternativen hinreichend gepriift bzw. derzeit nicht verfigbar sind.

4.5 Schutzgut Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft kénnen vermieden werden durch folgen-
de MaRgaben:

° Festlegung eines Pflanzstreifens als ,,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” am westlichen Rand und
einer ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” am siidlichen Rand des Plangebietes.

° Festlegungen zur Erhaltung des Baumbestandes an der K 37.

° Festlegung von nicht versiegelten Flachen im Umfang von fast 60 % der Gesamtfliche zur
Entwicklung von Griinflachen.

° Begrenzung der Bebauung auf eine Firsthohe von maximal 7,5 m tiber der Gelindeoberfliche
zur Angleichung der Gebaude an das Ortsbild.

5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standort

Der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland innerhalb von Meinkot wird durch das geplante
Baugebiet Rechnung getragen. Das Plangebiet ist bereits im derzeit wirksamen Fldchennutzungsplan
weitgehend als gemischte Bauflache dargestellt und stellt eine sinnvolle Ergdnzung der in dem Um-
feld bereits erfolgten Siedlungsentwicklung dar. Das Gebiet ist daher anderen, nicht als Baufliche
deklarierten Bereichen, vorzuziehen.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varianten ge-
priift. Im Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwicklung
wird auf eine Durchgriinung im Rahmen der 6ffentlichen Verkehrsflichen verzichtet. Es erfolgt je-
doch eine Eingriinung im Ubergang zur freien Landschaft. Dariiber hinaus wird durch die Erhaltung
von unversiegelten Flachen und der Entwicklung einer Ausgleichsfliche im sudlichen Bereich ein ho-
her Anteil an Griinflaichen im Umfang von fast 60 % der Gesamtflache gesichert. Ergidnzend dazu wird
eine Ersatzfliche innerhalb des betroffenen Naturraumes im Bereich der Gemarkung Velpke bereit-
gestellt.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Begrin-
dung (s. Teil 1) ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrah-
menplan Landkreis Helmstedt (1995-2004) und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriick-
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greift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen" des Niedersichsischen Stadtetages (Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), 2013) beruft.
Weiterhin erfolgte innerhalb der Vegetationszeit 2016 eine Bestandaufnahme der Pflanzenarten
innerhalb der halbruderalen Gras- und Staudenflur.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen
viele weitergehende Angaben, wie z.B. die verkehrliche Belastung oder die Beeintrachtigung lokal-
klimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So
konnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung tiberpriift
worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisierung des Bau-
gebietes vorliegen.

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der festgesetzten Pflanzfliche sowie die Anlage der ,Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern” wird durch die Gemeinde Velpke / Samtgemeinde Velpke erstmalig ein Jahr nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tberpriift.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das betreffende Bebauungsplangebiet ist eine zentrale Baulandreserve von Meinkot, die mit dem
Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die vorgesehenen Héhenentwick-
lung und Bauformen entsprechen der Bauweise in den westlich und siidlich angrenzenden Baufla-
chen und sehen eine offene Bebauung vor. Das Plangebiet wird {iber einen Straenzugang an das
vorhandene Verkehrsnetz angebunden. Am westlichen Rand befindet sich 3 m breiter Pflanzstreifen
als gestalterischer Ubergang zur freien Landschaft. Dieser dient der Eingriinung des Baugebietes, als
Abschirmung gegeniiber den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie als (Teil-
)Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Siedlung und Landschaft. Am
sudlichen Rand wird zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft die Entwicklung einer
extensiv genutzten Streuobstwiese vorgesehen; eine weitere externe Ausgleichsflache fiir das ver-
bleibende Defizit wird im weiteren Verfahren festgesetzt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Be-
bauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versie-
gelung und damit verbunden ein leicht erhohter Oberflaichenwasserabfluss mit einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung und Uberbauung von naturnahen Lebensriu-
men fiir Tiere und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungs-
maRstiben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich fiir den
Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Mini-
mierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Unter
anderem sind dies:
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° die Festlegung von ,Flichen zum Anpflanzen von Strauchern” auf den privaten Grundstiicken
im westlichen Randbereich als Rahmenvegetation zur Eingriinung des Baugebietes,

. die Festlegung einer ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” am siidlichen Rand des Plangebietes,

e die Festsetzung zur Erhaltung des Baumbestandes an der K 39,

° die Festlegung der Entwicklung einer externen Kompensationsfliche innerhalb des betroffe-

nen Naturraumes.

Eine erhebliche Belastung durch Verkehrslarm besteht nicht. Die Belastung durch landwirtschaftliche
Immissionen durch die angrenzende ackerbauliche Nutzung wird durch die vorgesehene Entwicklung
des Geholzstreifens gemindert. Verbleibende Einfliisse sind nach dem Grundsatz situationsbestimm-
ter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes fiir das geplante Dorfgebiet als , tolerierbar" zu
beurteilen.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdaume fiir Tiere und Pflanzen kann der Bebauungsplan mit der
Entwicklung eines Pflanzstreifens als Rahmenvegetation in einer Tiefe von 3 m am westlichen Rand
des Baugebietes sowie der Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese als Ausgleichsflidche
im sudlichen Bereich des Plangebietes reagieren. Zusatzlich wird die Entwicklung einer Ersatzfliche
erforderlich, die im Bereich der Gemarkung Velpke liegt.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch méglichst geringe
Versiegelung der Béden auf Baugrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsfliachen reagieren.

Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen zur Eingriinung nicht zu erwarten. Die Erholungsfunktion des Planungsraumes
insgesamt wird hierdurch verbessert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich und Ersatz der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

zu erwarten sind.

Seite 15 von 15



